|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN lll. TEXTLICHE HINWEISE

1. Art d:kl; b(:flu:ilche]nBNU’féUBng L bis 11 B o §\ RSN 7 etolatsflache (P N 6 s - - 1. Art und Zweckbestimmung der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO) 14.4 Bodenbearbeitung / Schutz des Oberbodens 10. SchutzmaBnahmen bei Baumpflanzungen
(§ 9 Abs. . r au - §§ Is, auNVvO) ‘\\\\\\“4 ;\\\\\\\ eltplatzflache (Planung mit Nummer) - onstige Flanzeichen SO 1: Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung "Zentrale Campingplatzeinrichtung" Abgetragener Oberboden ist vor Ort in Mieten fachgerecht (DIN 19731 & DIN 18915) zu lagern oder abzutransportieren. Aus GrUnden. des chmschutzes (I_DlN _] 8920) ist ein AbsTan.d von 2,5 m zu Trassen unterlrdlschgr
Sondergebiet, das der Erholung dient nach § 10 Abs. 1 ) ) ) Im Sondergebiet "Zentrale Campingplatzeinrichtungen” (SO 1) sind folgende Nutzungen mit den durch die Nutzung Dazu gehéren die ausreichende Abtrocknung des Bodens, die getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, die Versorgungslgl’runge.n elrw.zuholfen. Wird dle“ser Absfonc.:! unfersclslhrlﬂen, S'nd_' geelgnefe.Sc.hufzmcf?nchmen n
BauNVO Zweckbestimmung: S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs verursachten Nebenanlagen zuldssig: maximale Hohe von 2 m bei Ober- bzw. 4 m bei Unterbodendepots sowie eine sofortige Begrindung, sofern keine Abs?rouche mit den jeweiligen Versorgungstrager, gemdf dem "Merkblatt Biume, unterirdische Leitungen und
N \ Parkplatz Pkw (Bestand mit Nummer) des Bebauungsplans ; Rezeption und Verwaltung ) direkte Verwertung durchgefohrt wird. Kanale" der Deutschen Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen zu treffen.
zentrale Campingplatzeinrichtun 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maBgebend - Verkaufseinrichtungen for Campingplatzartikel auf max. 50 m . ,
pingp 9 Verkehrsflachen b d 7 kbesti . 8 S ) - Mehrzweckraum 14.5 Bodenverdichtung 1. Flloch?nvergege.lung ) ) .
; i1 29 e oeon er‘-er weeossImmung: 421 : ) Sanitdranlagen Die Verdichtung des Bodens wéhrend der Bauarbeiten (Befahren mit schwerem Gerét) ist auf ein nétiges Mindestmaf3 zu Die Flochenversiegelung ist auf das nofwendige MaB zu beschréinken.
Campingplatz Sanitér- und Parkplatz Pkw (Planung mit Nummer) Flurgrenze mit Flurnummer - Lagerréume fir Gerdte, Campingplatzbedarfsartikel und Materialien zur Unterhaltung des Campingplatzes dugi 9 dich . ich der h llond snfléchen ist d q 9 q Bnah .
Infrastruktureinrichtungen - Ver- und Entsorgungsstation fir Wohnmobile sowie Standplétze for Wohnmobile re Ium:ren. Bei Verdichtungen im Bereich der herzustellenden Gronfléchen ist der Boden vor Umsetzung der Mafinahmen 12. Freifléchengestaltungsplan
orivate StraBenverkehrsfldchen (Bestand) 5 MaBangabe in m i Stellpléitze for die Nutzer des Campingplatzes zu lockern. Es wird empfohlen, mit dem Bauantrag einen qualifizierten Freifléchengestaltungsplan einzureichen.
‘ Campingplatzgebiet L - Betriebsleiterwohnung 14.6 Ausgleichsfléche
. .. - Befestigte Zufahrtswege 0 DUSgelchsToche
. . . - private StraBenverkehrsfldchen (Planung) ® Gebdaude Bestand mit Hausnummer Entwicklungsziel: M&f3ig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (BNT: G212)
Campingplatzgebiet - Schlaffésser SO 2: Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung "Campingplatz Sanitér- und Infrastruktureinrichtungen”

Innerhalb des Geltungsbereiches ist im Nordosten auf einer Flidche von ca. 1.087 m? im Anschluss an den bestehenden
. . W Gehdlzbestand und das angrenzende FFH-Gebiet ein méfig extensiv genutztes, artenreiches Grinland gem. BNT G212
. o 4. Flache for Versorgtf?gsonlogen, for die Abfollen’rsorgung Sanitaran B. Toil Dusch Fakali zu entwickeln. Die Wiesenfléche ist mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16 einzuséen und 2-mal j&hrlich zu
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Abwasserbeseitigung . . : Pﬁggsrirr:gg\alzr;s(;gbnzls:ii?c’hfuurj; (jnB' V?/c:clﬁnme:stzﬁirr?:,n'?r)inkwosserentnahme) m.dhen. Eine Dungung dfar Flache und die ngendung von Pflonzensch.ufzmi’rteln sind uqzulijssig. Die Schnitthshe soll
(8 9 (1) Nr. 2 Bau GB - 8§ 22 und 23 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Naturschutz- und FFH-Gebiet (nachr. Ubernahme) Moll. und Wertstoffbehalt mind. 10 cm betragen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.06. und die zweite Mahd nicht vor dem 01.09. erfolgen.

‘ i vll- und Werisiorroenatier Das Mahdgut soll nach Méglichkeit einige Tage auf der Fléche verbleiben, bevor es abtansportiert wird.

Im Sondergebiet "Campingplatz Sanitér- und Infrastruktureinrichtungen" (SO 2) sind folgende Nutzungen mit den durch die
Nutzung verursachten Nebenanlagen zuldssig:

1028 / Biotop der amtl. Biotopkartierung Bayern mit Nr.

———— — ) ) s - Kneippanlage
L Baugrenze Fléchen fur Versorgungsanlagen, fur die e+ oo+ Abgrenzung Nutzungsbereiche - Uberdachter Freisitz 14.7 Pllanzliste
_____ - @ Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung - Stellplatze for Nutzer des Campingplatzes R .
Vel Zweckbestimmung: Klaranlage - Schlafffasser (Planung mit Nummer) - Befestigte Zufahrtswege Auswahlliste zu autochthonen Stréuchern (I.Str., 3-5 Triebe, 60-100 cm):
. VerkenrstlGchen Corylus avellana Hasel
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5 Grinflach SO 3: Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung "Campingplatzgebiet" Crorolcjegu: ssp. WeiBdorn
’ ’ ) - 2runfiachen Sanitére Einrichtungen (Planung) Im Sondergebiet "Campingplatzgebiet" (SO 3) sind folgende Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten Euon Pfaffenhi
' ymus europaeus affenhitchen
‘ Zufahrt (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Nebencsr;lcg;nlnzfuldssg: Aufstell 4 Bewoh derrelt orteverdinderlich aufaesteliter Woh Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
- . o MS 20 kV-Freileitung mit Schutzstreifen - Wcr;] pla ;el, |ed zZurln dl{ stellen und Bewohnen von jederzeit ortsverénderlich aufgestellten Wohnwagen, Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
MéBig artenreiches Extensivgrinland —— o . ohnmobilen und Zelten dienen Prunus spinosa Schlehe
Sichtdreieck StraBeneinmindung von Richtong L —/— 1 mTTTT= (nachr. Ubernahme) - ?fe”pbfze for die ngzer jfls icmplngpbfzze; , Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Campingplatz (Sichtweite beidseitig 200 m) E Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zur Tigzzzﬁ;umng E'ize;(]xm; miilgs\s/ic;n max. 2o m Ehamnus'frcngulc ;Gulgqum
. ) ) - : osa canina ndsrose
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft NS-Kabel mit Schutzstreifen (nachr. Ubernahme) - Kleinklgranlage Scmbuculs racemosa T:‘Juben-Holunder
Campingstellplatz for Wohnwégen (Bestand mit - Befestigte Zufahrtswege : Shnli
Y 1 \ g 9 Viburnum opulus Gewsdhnlicher Schneeball
Nummer) Gehdlze zu erhalten; Neophyten (z.B. Kneippanlage (Bestand) SO 4: Sonderaebiot. das der Evholuna dient: Zweckbost oo latraebiot - Schlafficcar
Essigbdume) sind zu beseitigen und durch : sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung "Campingplatzgebiet - SchlatiGsser Es durfen ausschlieBlich autochthone Arten gepflanzt und autochthones Saatgut verwendet werden. § 40 Abs. 1 BNatSchG
L. .. Im Sondergebiet "Campingplatzgebiet - Schlaffésser" (SO 4) ist folgende Nutzung zuléssig: : : 5 lecichti
Terrasse (Bestand) heimische Gehdlze zu ersetzen . . . . ist dabei zu bericksichtigen. =
Hoéhenfixpunkt mit Angabe NN-Hdhe - Daverhafte, immobile Holzschlaffésser U B E RSI C HTSI A G E PI A N M ] ] O OOO
. - ) 2 .
N olatefléch . $ (Bezugspunkt fur Festsetzungen der neuen - TerrGSfen ”1” einer Grundfliche von mox. 25m Auswabhlliste zu autochthonen Bdumen (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm): . .
$%2 -:::\ Zeltplatzflache (Besfcnd mit Nummer) Baum zu erhalten Gelc‘jndehéhen) - Stellplfutze fur die Nutzer der Holzschlaffésser Acer campestre Feld-Ahorn e I ‘ » _ _ — — 7
- Befestigte Zufahrtswege Carpinus betulus Hainbuche 3 < 4 w AT e ’rl',f/ : e\
Campingstellplatz fir Wohnwégen (Planung mit . Baum flanzen i Fraxinus excelsior Gewshnliche Esche ' =S
31 Numi\e?) P gen 9 um zu p z Gehélz (Bestand) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Prunus avium Vogel-Kirsche
. . e o : — Prunus padus Traubenkirsche
- Stréucher zu pflanzen @ B Die max. zuléssige GRZ (Grundflachenzahl) in SO 1 betragt: 0,8 DS
aum (Bestand) . = ool " : " Pyrus pyraster Wildbirne
Terrasse (Planun Die max. zuléssige GRZ (Grundfldchenzahl) in SO 2 betragt: 0,8 ant
( ung) ) . R . . Die max. zuldssige GRZ (Grundfldchenzahl) in SO 3 betragt: 0,5 Qu.ercus robur SheI-E.lche
private Gronfléiche, Zweckbestimmung: Spielplatz ————< Schleppkurve Pkw mit Anhénger (ca. 14,4 m) Die max. zuléssige GRZ (Grundfliichenzahl) in SO 4 betréigt: 0,5 Salix caprea Salweide
— Sorbus aucuparia Eberesche

3. Bauliche Gestaltung

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG NR. 24 "SO CAMPINGPLATZ QUENG" M 1:750] | s

Landschafisfremde Pflanzarten mit bizarren Wuchsformen und auffélligem Laub- und Nadelférbung wie Edeltannen und

SO 1: max. 8,00 m zuldssig;
X bezieht sich auf Héhinfixpunkf 1 - 5; die Planung bezieht sich auf den -fichten, Zypljess.en, Thujen, US.\.N. .sowie Traver- und Héngeformen dirfen nicht gepflanzt werden. Dariber hinaus sind
0.{'@ Hohenfixpunkt 2 Formhecken jeglicher Art unzuléssig.
’0" SO 2: max. 4,00 m zuldssig;

Bestand bezieht sich auf Héhenfixpunkt 6; die Planung bezieht sich auf 15. Altlasten und altlastenverdéchtige Fléichen

Héhenfixpunkt 8 ' Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten dennoch Bodenauffélligkeiten angetroffen
SO 4: max. 4,00 m zulassig; werden, die auf eine Altlast o0.&. hinweisen, sind das Landratsamt Altstting und das Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu
die unteren sechs Schlaffdsser beziehen sich auf Héhenfixpunkt 8; die oberen 3 versténdigen.

Schlaffésser beziehen sich auf den Héhenfixpunkt 9

W W i A

\ Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Wandhéhe bezieht sich auf den Héhenfixpunkt und wird gemessen ab dem jeweiligen Héhenfixpunkt bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

H6henfixpunk 6 g \» Gestaltung und Proportionen | I I . TEXTLI C H E H | NWE | SE
373,89 . 4 / Die Gebdude sind so zu gestalten, dass sie in Einklang mit Art. 8 BayBO nicht verunstaltend wirken. Die ortsUbliche B E BAU U N GSPLAN MIT I NTEGRI E RTE R

Bauweise und die Anpassung an das vorhandene Strafen-, Orts- und Landschaftsbild sind zu berucksichtigen. .
!+ Srenzabsiende N GRUNORDNUNG NR. 24

Dachform und Dachneigung Die Grenzabsténde gemdf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
"f‘ s Fur das Sondergebiet (SO) werden Satteldécher (SD) festgesetzt. I ]
/ Zu Nachbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, SO CAMPI N GPLATZ QU E N G
4 4. Baugrenze sowie bei Strduchern Gber 2,0 m Wuchshéhe
Die Errichtung von Gebéuden ist nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig 0,5 m bei Stréiuchern bis zu einer Wuchshdhe von max. 2,0 m GEMEINDE: MARKTL AM INN
' LANDKREIS: ALTOTTING
5. Nicht Gberbare Grundstiicksfléichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Zu landwirtschaftl. Grundsticken: 4,0 m be.l Elrf.zelboum"en . Heistern i REG.-BEZIRK: OBERBAYERN
sowie bei Stréuchern Uber 2,0 m Wuchshéhe
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen sind bauliche Anlagen i.S. des § 14 BauNVO zuléssig. 2,0 m bei Stréduchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m
/ 6. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnittes des AGBGB (Gesetz zur Ausfilhrung des Birgerlichen Gesetzbuches) Verfahrensvermerk Bebauungsplan
verwiesen. . . . . . .
Zu jedem Stand- und Abstellplatz innerhalb des Sondergebiets SO 3 und 4 sind innerhalb der Uberbaubaren Fléchen PDlr’g?iL;T;efE:?J?f:r.Ten dos Landesarnies fi 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Markil hat in der Sitzung vom 25.03.2025 die Aufstellung
ieweils eine Terrasse bis zu einer Grundfléche von 25 m? sowie einer Héhe von maximal 3,50 m zulssig. 2. Brandschutz Digitalisierung, Breitband und ges h?ebauurgspfr}s r|1|1ﬁ Ingegn:Irter Gr;nordn;?%;\;r(.)zg4 "SCsI. E(Lmlflngpbfz QLJeng"
= ; . eschlossen. Der Autstellungsbeschluss wurde am 31.03. ortsUblich bekannt gemacht.
2 Sl | For die ausreichende Bereitstellung einer Léschwassersorgung ist eigenverantwortlich die Betreiberfamilie zusténdig. Das mzrcmhe:z:’;%:;::ﬁig:s':nle]ﬁg?
- 20laranagen Léschwasser ist aus dem Marktler Badesee zu beziehen. Zufahrts- und Aufstellungsflachen sind nach den "Richtlinien Gber Digitalisierung, Breitband und 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
Auf Gebdauden mit geneigfen Déchern sind So|qrqn|qgen (Phofovo“qikan}gen und Sonnenko”ekforen) nur Zu|€|$sigl wenn Fléichen fir die Feuerwehr" herzustellen. Die Feuerwehrzufahrt ist nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Vermessung nicht zur genauen und Anhérung fior den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 24 in der Fassung vom
MaBentnahme geeignet. 25.03.2025 hat in der Zeit vom 31.03.2025 bis 05.05.2025 stattgefunden.

sie in die Dachfldche integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von max. 20 cm - gemessen von der Oberkante

@ 6henfixpun
@ |-|G>h§\6]:?\§9 ; 3@
AN (

421 5 f Dachfléche bis Oberkante Solaranlage - angeordnet werden. 3. Baustellenzufahrt Hahenlinien: 3 Die frishzeiae Beteili der Behérd d tiaen Tréger ffentlicher Bel 5B 8§ 4
i Es wird empfohlen, sofern notwendig, anstelle von Kies oder Schotter beim Unterbau von Strassen, Wegen und Stellplétzen Hahenschichtlinien wurden auf - Die frithzeige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gemdf §
- 8. Werbeanlagen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat zu verwenden. Grundlage des DGM1 des Landesamtes Abs. 1 BGUGB.fur den. Vorentwurf des ngauungsplans Nr. 24 in der Fassung vom
Héhenﬁxpun@ 5 - Yverbeanlagen fur Digitalisierung, Breitband und 25.03.2025 hat in der Zeit vom 31.03.2025 bis 05.05.2025 stattgefunden.
. . . . . . . . o . . . Vermessung generiert.

@370,3 \ \B/\/er.btgonIc:Dg"er::l smbo.l nlch.f zulIESS}gH ﬁglchssng 5|.nd cussihhiﬁhch anlagenspezifische Informationstafeln an den und 4. Angrenzende Landwirtschaftliche Nutzung Zuischenhahenschichflinien sind 4.70 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 24 in der Fassung vom 24.06.2025 wurden die
@ \§ etriebsgebduden bis zu einer Ansichistldche von |e. max. | mZ. Mégliche Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten l:?f;h”e”s‘:h}lmerﬁ?l"e”- Zur Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
> . ) \ Fléchen sind zu dulden. Shenentnahme for ingenieur- 03.07.2025 bis 05.08.2025 beteiligt.

HQheanXpl.Qk’r 1 kS 9. Aufschittungen und Abgrabungen, Stitzmauern technische Zwecke nur bedingt geeignet,
370,23 5 B . 5.Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 24 in der Fassung vom 24.06.2025 wurde mit der
5 i v i i . Bodendenkmadle Untergrund: gsp 9
U o < Der l?estehende Gelondeverlauf ist zu erhalten. Aufschuttungen . und. Abgrabungen im Bereich geplanter Tr G Aussc%en S Rockschlisse auf die Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2025 bis 18.08.2025 ffentlich
AN ¢ AN Campingstellplatze, Zeltpléize, sanitére Einrichtungen sowie Schlaffésser sind bis maximal 2 m zugelassen. Héhenspringe Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: . . . ] ] Untergrundverhalinisse und die ausgelegt.
N o \ sind landschafilich durch Béschungen oder Stotzmauern auszubilden. Stitzmauern sind mit Naturstein auszubilden. Wer Bodendenkméiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus
@ <N \ for Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks sowie den amtlichen Karten noch aus 6.Die Gemeinde Marktl hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.09.2025 den
@Héhenﬁ\%punk’r 2 @ : R \ 10. Wasserwirtschaft der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit Zeichnung und Text abgeleitet werden. BebauungsplorTs mit integrierter Grinordnung Nr. 24 "SO Campingplatz Queng" gem. § 10
3685 28 - I , ) ) o . ' N die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéiltnisses teil, so Nachrichiliche Ubernahmen: Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.09.2025 als Satzung beschlossen.
/ N 2 \\ o3 6 s Auf den Grundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes, auf eigenem Grund brelﬁlochlg wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Fitr nachrichtlich dbermommene
N 29 N Uber einen belebten Oberboden zu versickern. Im Bereich des Anschlusses der Zufahrisstrafe an die KreisstraBe AO16 ist Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Planungen und Gegebenheiten kann Marktl, den ...
@ S 5S i) . ; eine Entwdsserungsrinne anzulegen. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu keine Gewdhr bemommen werden. | |
@\ 2 3 . ' Der Campingplatzbetreiber hat sicherzustellen, dass im Abflussbereich keine Zelte aufgestellt werden. belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten Urheberrecht: Benedikt Dittmann, Erster Birgermeister
= . Z 10 m ~ estattet. Fur die Planung behalten wir uns alle
dhenfixpunkt A % O\ . 9 - .
1 SO 11. Abstandsfléchen Rechte vor. Ohne unsere vorherige 7. Ausgefertigt
369,] 7 7 N 2 4 6. Hochwasser / Starkniederschlége Zustimmung darf die Planung nicht 9 o
] Co X ) / Die Abstandsfléchen regeln sich nach Art. 6 BayBO nach der jeweils giltigen Fassung, sowie sich aus den Festsetzungen ) ! ! ) ) ) . gedndert werden. Markil. den
' keine anderen Absténde ergeben. Aufgrund vermehrten Auftretens von Starkniederschlégen ist ggf. mit Hochwasser und Uberflutungen zu rechnen. Der P
AN Bauwerber muss diesbeziglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhdlinissen anpassen, damit (  ( (
12. Befestigung von Fléchen keine Schéden an Gebduden oder Personenschéden auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell die kritischen Punkte (z. Benedikt Dittmann, Erster Burgermeister
o ) ) B. Eingangstiren) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.
— - Pkw-Stellplétze und Standflachen fir Wohnwégen sowie die Zufahrtswege sind wasserdurchléssig herzustellen. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 24 wurde am ..................... gemdB § 10
Hohenflxpunk’r 8 verdndert werden. Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 24 mit
370,36 13. Abwasserbeseitigung Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
! . ] . ) ) 7 Beleucht I jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
442/1 Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die bestehende Kleinklgranlage. - 2eevchlungsaniagen . . . , o Der Bebauungsplans mit integrierter Griindordnung Nr. 24 "SO Campingplatz Queng" ist
. For Beleuchtungsgnlcgen. sind die Hlane.|se zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 . 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Beschluss vom 13.09.2012 (Stand: 03.11.2015) zu beachten. und die §§ 214 und 215 BauGB wurde die Bekanntmachung hingewiesen.
14. Grinordnerische Festsetzungen PLANSTAND:
- : ] 8. Baumschuiz auf Baustellen Marktl, den.........oociiiiice
|'|0he|'nc|XF)U|'1kJr 9 14.1 Allgemeines Wéhrend der Bauarbeiten sind alle Bestandsgehdlze zu schitzen. Die Wurzelbereiche der Baume sind gemdf3 DIN 18920 E’°§”f¥vur{: 23825832
" " . L . o . ntwurf: 062025 | | e
372,90 Die Pflanzen sind entsprechend der planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu (Bogmschufz auf Bcusfel.len )_ vor mechcnlsch(.en Elhgrlffen und Verdichtung zu bewchr.en. Es ist flcherz.us’rellen, dcss.kelne Endfassung: 30.09.2025 Benedikt Dittmann, Erster Birgermeister
erhalten. baulichen Mafinachmen in die Wurzelzone eingreifen. Der Stamm- und Wurzelbereich der Baume ist durch geeignete Ausferfigung: oo
Schutzvorrichtungen wie Baumschutzzdune oder -bénder abzusichern.
14.2 Pflanzbindung und Anpflanzungen
9. Perfluoroctanséure (PFOA)
AN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB Auch wenn das Planungsgebiet nicht in dem urspringlich ermittelten PFOA-Belastungsgebiet liegt, wird hiermit darauf 0
. hingewiesen, dass durch eine Anderung in der PFOA-Analytik sowie der Zuordnungswerte fir die Verwertung von L J Schafft B
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1
1.1

1.2

o

Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Ubersichtskarte

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Landkreis Altétting, im Norden des Ortes Marktl nérdlich des

Inns. Die Lage ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.

N\Q_’\Mihe::_: - Y
%, feld X
\ '7;/{: :

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Topographischen Karte. Rot: Geltungsbereich (grob). Ohne Maf3stab. Geobasis-
daten © BVV. Quelle: BayernAtlas

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 beinhaltet die FI.-Nr. 421 der Gemarkung
Markil und hat eine Gesamtgréfie von ca. 14.376 m?2.

Anlass und Ziel der Aufstellung

Die Gemeinde Marktl am Inn hat am 28.01.2025 beschlossen, den qualifizierten Bebauungs-
plan mit integrierter Grinordnung Nr. 24 ,SO Campingplatz Queng” aufzustellen.

Anlass der Planung ist die Absicht der Betreiberfamilie, auf dem Planungsgebiet den bereits

bestehenden Campingplatz in Richtung Osten/ Sidosten zu erweitern.

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der Vorhabenbereich als Son-
dergebiet Erholung und Wochenendplatzgebiet sowie als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt.

Durch die Ausweisung als Sondergebiet fir Erholung geméf3 § 10 Abs. 1 BauNVO sollen neue
Parzellen fir Wohnwégen, Zeltplatze sowie fir sog. Schlaffésser im Sinne der Erweiterung des

bestehenden Campingplatzes geschaffen werden.
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2

2.1

2.2

3.2

3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

o

an

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung
Auf die Ziele der Raumordnung wird in Kapitel 2 des Fldchennutzungsplans verwiesen.
Umweltvertréglichkeitsprifung

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist gemd&B Anlage 1 zum UVPG nicht notwendig,
da dieser Campingplatz nicht ganzjdhrig betrieben wird, sondern nur von ca. Mitte April bis
ca. Mitte Oktober.

Planung und Gegebenheiten

Lage und derzeitige Nutzung

Die Vorhabenfléche befindet sich nérdlich des Ortes Marktl. Sie wird im Siden durch angren-
zende KreisstraBe AO 16 begrenzt. Richtung Osten wird die Fléche durch das Naturschutzge-
biet ,Innleite bei Marktl mit Dachlwand” (NSG-00272.01) und das Flora-Fauna-Habitat ,,Inn
und Untere Alz” (7742-371) begrenzt. Richtung Norden grenzt die Flache des Geltungsbe-
reichs an ein Biotop ,Nasswiese sUdwestlich Queng” (7742-1028).

Geldnde

Das Planungsgebiet weist aufgrund der Topographie einen Héhenunterschied von etwa 8 m
(von 373 m NHN auf 365 m NHN) von Nordwesten in Richtung Stidosten auf. Von Osten in
Richtung Westen féllt das Gelande des Geltungsbereichs von 376 m NHN auf 363 m NHN.
Folglich weist das Planungsgebiet in diesem Bereich einen Héhenunterschied von etwa 13 m

auf.
Grundwasser

Im Planungsbereich liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber Grundwasserabsténde vor. Diese
sind bei Bedarf in eigener Zusténdigkeit zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen
werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuho-

len.
Oberfléchengewdsser und Starkniederschldge
Oberflachengewdsser

Oberirdische Gewdasser werden durch das Vorhaben nicht berihrt. Auf dem Grundstick an-
fallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Planungsgebiets breitflachig Gber einen be-

lebten Oberboden zu versickern.
Starkniederschlage

Aufgrund der Klimaverédnderung nehmen Starkniederschlége an Haufigkeit und Intensitét zu.
Diese kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Auch im Planungsgebiet kann bei sogenann-

ten Sturzfluten fléchenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm auftreten.
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o

GemaB der Karte ,Potentielle FlieBwege bei Starkregen” des Bayerischen Landesamt for Um-
welt ist ein Bereich ist mittig des Geltungsbereichs ein Bereich eingezeichnet, welcher bei Stark-

regen potentiell durch einen erhdhten Abfluss betroffen ist (siehe Abb. 2).

.

i Steigthal

Badesee

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Karte ,Potentielle FlieBwege bei Starkregen”. Quelle: Bayerisches Landesamt fir
Umwelt. Stand 2023. Ohne MafBstab.

Sollten tatséchlich Sturzfluten im Bereich des Campingplatzes auftreten, verlaufen diese Flief3-
wege westlich entlang des Weges und nicht Gber die geplante Zeltwiese (siehe Abb. 3 und
Abb. 4). AuBBerdem wird bei der Héhenbetrachtung deutlich, dass eine Héhendifferenz von
etwa 0,3 m zwischen geplanter Zeltwiese (Messpunkt 3), Weg (Messpunkt 2) und FlieBweg wild
abflieBenden Wassers (Messpunkt 1) vorliegt (sieche Abb. 5). Dabei befindet sich die Zeltwiese
auf einer Héhe von etwa 375,5 m 0. NN (Messpunkt 3), der Weg auf einer Héhe von etwa
375,4 m 0. NN (Messpunkt 2) und der FlieBweg auf einer Héhe von etwa 375,2 m 4. NN
(Messpunkt 1). Das aus der Richtung des Waldes kommende Oberflachenwasser fliefit an-
schlieBend Uber die Verkehrsfléche des Campingplatzes und versickert schlieBlich im Bereich
der Obstwiese. Somit kann eine Personengefahrdung im Bereich der Zeltwiese durch wild ab-

flieBendes Wasser ausgeschlossen werden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan mit Luftbild. Rosa: FlieBweg wild abflieBenden Wassers. Ohne
MafBstab.

e

Abbildung 4: Blick in Richtung des Waldes (links: FlieBweg wild abflieBenden
Wassers (orange); rechts: Ausgleichsfléiche und geplante Zeltwiese). Quelle:
Eigene Aufnahme vom 13.11.2024.
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3.5
3.5.1

3.5.2

3.5.3

o
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375,15 103 © 12,6
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Luftbild mit Hshenmessung der Messpunkie 1 bis 3. Ohne Maf3stab. Geobasis-
daten © BVV. Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 27.05.2025

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fior

anliegende Grundsticke verdndert werden.

ErschlieBung
Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Sondergebiets erfolgt Gber die bereits bestehende Kreisstrafle
AO 16 sowie Uber die bereits bestehende private Zufahrt im Sidosten des Planungsgebiets.
FUr die Erweiterung des Campingplatzes in Richtung Osten und Stdosten erfolgt die Erschlie-
BBung Uber eine geplante Zuwegung von Nordwesten in Richtung Sidosten innerhalb des Gel-

tungsbereichs.
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser

Der Geltungsbereich wurde bereits in der Vergangenheit an das értliche Energieversorgungs-
netz und an das vorhandene Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Es verfigt Gber eine ei-
gene Kleinklaranlage zur Abwasserbeseitigung, welche fir die Campingplatzerweiterung mit
einem Einwohnergleichwert von 50 EW geniUgend Kapazitét aufweist. Die Kleinklaranlage be-
sitzt darUber hinaus noch eine Pufferkapazitét von insgesamt 180 m?®. Das gereinigte, Uber-

schussige Wasser wird am Waldrand Gber eine Verrieselungsanlage versickert.
Telekommunikation

Das Planungsgebiet wurde bereits an die Telekommunikationsversorgung angeschlossen.
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3.5.4
3.5.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.2

i

Stromversorgung

Der Bestand innerhalb des Geltungsbereichs ist bereits an das bestehende Stromleitungsnetz

angeschlossen.
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Vorschriften liegt in der Zusténdigkeit des Land-
kreises Altétting.

Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH

Das Planungsgebiet wird von einer 20 kv Hochspannungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH
gekreuzt. Diese Leitung ist beidseitig in einem insgesamt 10 m breiten Schutzstreifen von Ge-

b&uden sowie von Baumpflanzungen freizuhalten.

Immissionsschutz

Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind entschddigungslos zu
dulden.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

FUr die ausreichende Bereitstellung einer Léschwasserversorgung ist eigenverantwortlich die
Betreiberfamilie zusténdig. Das Léschwasser ist aus dem Markiler Badesee zu beziehen. Zu-
fahrts- und Aufstellfléchen sind nach den ,Richitlinien Gber Fléchen fir die Feuerwehr” herzu-

stellen. Die Feuerwehrzufahrt ist zusétzlich nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
Bodendenkmalpflegerische Belange

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 sind keine Bodendenkmaéler vorhanden.

Planungskonzept

Art der Bebauung

Vorgesehen sind Campingwagenstellplétze mit einer GroBe von 40 m2 bis 70 m?, sowie Fla-
chen fir sog. Holzschlaffésser im Stden des Geltungsbereichs mit einer jeweiligen Gréf3e von
24 m?. Des Weiteren sind Zeltplatzflchen mit einer Gréf3e von 36 m? bis 75 m? vorgesehen.
Dartber hinaus ist die Errichtung einer sanitaren Anlage im Sidosten des Geltungsbereiches

geplant.

For die Erweiterung des Campingplatzes erfolgt die ErschlieBung aus Richtung der bereits be-
stehenden Verkehrsfléche Gber eine geplante Zuwegung von Nordwesten in Richtung Sidosten

innerhalb des Geltungsbereichs.
Stellplétze

Die Stellplatze fur Campingfahrzeuge sowie Pkw-Parkplétze und die geplanten ErschlieBungs-

wege sind mit wasserdurchléssigen Beldgen auszufUhren.
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4.3

4.4

4.5

o

an

Mehrzweckraum

Die Betreiberfamilie méchte im Bestandsgebéude ,Rezeption und Verwaltung” einen Mehr-
zweckraum schaffen, um den Campingplatzgésten einen Aufenthaltsraum fir die Freizeitge-

staltung zur Verfigung zu stellen.
Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Oberflachenwasser soll soweit wie méglich auf dem Grundstuck versickert
werden. Das anfallende Niederschlagswasser des bestehenden Campingplatzes versickert zu
einem grof3en Teil innerhalb des Obstgartens. Das Uberschissige Wasser wird Uber den Stra-
Benseitengraben abgefihrt und danach in ein Stillgewésser westlich des Parkplatzes Badesee
Markil eingefthrt.

Sturzfluten / wild abflieBendes Wasser

Das festgesetzte Sondergebiet fir Erholung liegt auBBerhalb eines Uberschwemmungsgebiets.
Somit ist das Vorhaben vor einem hundertjdhrigen Hochwasserereignis am Inn geschitzt.
Allerdings kénnen Starkniederschlage flachendeckend Gberall auftreten. Voraussichtlich wer-
den solche Niederschlége aufgrund der Klimaverénderung an Héufigkeit und Intensitét weiter
zunehmen.

Der Eigentimer muss diesbeziglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise
den Verhélinissen anpassen, damit keine Schéden an Gebduden auftreten kénnen. Es wird
empfohlen, generell alle kritischen Punkte (Lichtschéachte, Kellerabgénge, Eingangstiren, bo-
dentiefe Fenster etc.) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und
anzupassen.

Aufgrund vermehrten Auftretens von Starkniederschlégen ist ggf. mit Hochwasser und Uber-
flutungen zu rechnen. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG

nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke veréndert werden.
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5
5.

5.1.1

1

Umweltbericht

Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europarechtlichen Vorga-

ben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine Um-
weltprifung durchzufGhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwick-

lung) méglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-

tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flaéchen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kdnnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Bei Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen.
Insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (§ 15 Abs. 3 BNatSchG).

5.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

i

an

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit ,Unteres Inntal” (Nr. 054) im
Bereich der Inn-Isar-Schotterplatten. Das Planungsgebiet, das derzeit zum Teil bereits als Son-
dergebiet Campingplatz als auch durch Grinlandnutzung genutzt wird, grenzt im Norden so-
wie Nordosten an landwirtschaftlich genutzte Grinlandfléchen an. In etwa 50 m westlicher
Entfernung des Planungsgebietes befindet sich der Markiler Badesee. Im Suden wird die Vor-
habenflache durch die KreisstraBe AO 16 begrenzt. Abbildung 6 zeigt den Umgriff des Pla-
nungsgebietes im Luftbild.
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\ Marktler

N Badesee
k )

Abbildung 6: Umgriff des Planungsgebietes im Luftbild (rot). Biotopkartierung Flachland (rosa). FFH-Gebiet (braun
schraffiert). Ohne Maf3stab. Geobasisdaten © BVV. Quelle: Bayern-Atlas, Zugriff am 02.06.2025.

5.1.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung des bestehenden Campingplatzes geschaffen werden, um Parzellen
fur Campingfahrzeuge, Zelt- und Parkplétze sowie fir sog. Holzschlaffésser auszuweisen. Um-

fang und Art der baulichen Nutzung ist Kap. 3 zu entnehmen.

Mit Hilfe von spezifischen VermeidungsmaBBnahmen und Mafinahmen der Grinordnung sol-
len Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild so gering wie nur méglich gehalten
bzw. in notwendigem Umfang ausgeglichen werden. Hierzu wird im vorliegenden Fall insbe-
sondere bei der Erweiterung des Campingplatzes auf die Verwendung von wasserdurchléssi-
gen Materialien bei Park- und Stellplétzen fior Besucher des Campingplatzes sowie fur Wohn-

wdégen geachtet.
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5.1.4 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten

5.2

5.2.1

o

Ziele und ihrer Bericksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen, dem Bundes-Bodenschutzgesetz, der Immissionsschutzgesetzgebung und den Was-

sergesetzen wurden die Inhalte des rechtskréftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

berucksichtigt.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Marktl am Inn. Ohne Maf3-
stab

Der Fléchennutzungsplan wird im Parallelverfahren geédndert. Es wird auf das Deckblatt im

Bereich ,Campingplatz Queng” zur Fléchennutzungsplandnderung verwiesen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfihrung der Planung
Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Planungsgebiet grenzt im Westen an die KreisstraBe AO 16, welche das Planungsgebiet

vom Marktler Badesee trennt.

Auswirkungen:

Durch die Erweiterung des bereits bestehenden Campingplatzes mit Parzellen fir Wohnwégen,
Zeltplatzparzellen, Parzellen fir sog. Schlaffdsser, Terrassen, ein sanitéres Gebdude sowie
Straflenverkehrsfléchen sind baubedingte Erhdhungen von Licht-, Schall- und Schad-
stoffimmissionen in der Umgebung wéhrend der Bauphase zu erwarten. Des Weiteren ist mit
einem minimal erhéhten Verkehrsaufkommen wéhrend dem Bau zu rechnen. Weitere vorha-

benbedingte Auswirkungen sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren abzukléaren.
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5.2.2

o

an

Daher kann zusammenfassend gesagt werden, dass im Hinblick auf das Schutzgut Mensch

insgesamt geringe negative Beeintréchtigungen zu erwarten sind.

Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung:

Das Vorhaben befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches Higelland
und Isar-Inn-Schotterplatten (SSYMANK zit. nach FIS-Natur) und darin in der Naturraum-Einheit
054 ,Unteres Inntal” (MEYNEN/SCHMITHUSEN et al. zit. nach FIS-Natur). Bei der Naturraum-Un-
tereinheit handelt es sich laut ABSP Altétting um die ,Innaue — Salzachmindung” (054-A).

Bei der potenziellen natirlichen Vegetation handelt es sich um einen Feldulmen-Eschen-Auen-
wald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald. Diese wirde sich, bei Aus-
bleiben des direkten Einflusses des Menschen, als héchstentwickelbare Vegetation im Bereich

des Vorhabens etablieren.

Das Planungsgebiet umfasst bereits Bestand in Form des Campingplatzes. Im Osten, in welche
Richtung der Campingplatz hauptséchlich erweitert wird, umfasst der Geltungsbereich Inten-
sivgrinland. Aufgrund der Kulissenwirkung durch den angrenzenden Hochwald sind keine

Bodenbriter (Kiebitz, Feldlérche) zu erwarten.

Im Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Rand ein gesetzlich geschitztes Biotop
~Nasswiese stdwestlich Queng” (Biotop-Nr. 7741-1028". In etwa 180 m nordwestlicher Ent-
fernung befindet sich das Biotop ,Feldgehdlz nordwestlich Queng” (Biotop-Nr: 7742-0096).

In etwa 40 m &stlicher Entfernung befindet sich das Naturschutzgebiet ,Innleite bei Markil mit
Dachlwand” (NSG-Nummer: 00272.01). Hierbei handelt es sich um eine Fléche von insge-
samt 205 ha. Charakteristisch fir das NSG , Innleite bei Marktl mit Dachlwand” ist, dass ,[a]n
der Dachlwand [...] das sanftwellige terticre Higelland etwa 100 m steil, teilweise sogar senk-

recht zum Inn [abféllt].” (Quelle: Landratsamt Altétting).

In gleicher Entfernung (ebenfalls 40 m) befindet sich das Flora-Fauna-Habitatgebiet ,Inn und
Untere Alz” (FFH-Nummer: 7742-371). Wertbestimmend im Bereich der Waldrénder oberhalb
Queng durfte das Vorkommen der Spanischen Flagge (Euplagia quadripunctaria) sein. Als
Erhaltungsziel ist festgelegt: Erhalt eines reich strukturierten, groBfléchigen Verbundsystems
aus blUtenreichen, sonnenexponierten Saumstrukturen in Kombination mit schattigen Elemen-
ten wie Gehélzen, Waldréndern, Sdumen, Hohl- und Waldwegen, Schluchten, Steinbrichen
etc. Erhalt blitenreicher Offenlandstrukturen mit Gehdlzen auf Sekundérstandorten als Ver-
netzungselemente.

Ev. kommt auch das Vorkommen des Wiesenknopf-Ameisenbléulings zum Tragen. Hierbei ist
die Etablierung des Grofien Wiesenknopfes in Kombination mit den Wirtsameisen von Bedeu-

tung.

Auswirkungen:

Durch die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Grinlandfléchen in Campingplatzparzel-

len sowie den Bau einer sanitéren Einrichtung kommt es zu einem dauerhaften Verlust von
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5.2.4

o

an

Offenlandlebensrdumen im Bereich des Planungsgebietes. Wichtig zu betonen ist, dass die
Erweiterung des Campingplatzes jedoch nicht in die unmittelbar angrenzenden Schutzgebiete
(Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet) eingreift. Es wird ein Abstand von mind. 40m eingehalten,
der Eingriff erfolgt ausschlieBlich in Intensivgrinlandfléchen. Die negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Arten und Biotope werden daher als mittel eingestuft.

Schutzgut Boden

Beschreibung:
Der Untergrund des Geltungsbereiches besteht laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern (UBK25)

Jfast ausschlieBlich [aus] Braunerde aus (kiesflhrendem Lehmsand bis Sandlehm (Molasse),
verbreitet mit Kryolehm (Lésslehm, Molasse)” (Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Um-
weltatlas, Bodenubersichtskarte, Stand 2023).

Die Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung ist gem. Hydrogeologischer Karte im Vor-

habenbereich als gering bis mittel einzustufen.

Auswirkungen:

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung teilweise als Sondergebiet fur Erholung- und Wo-
chenendplatzgebiet sowie als Fléchen der Landwirtschaft erhdht sich der Versiegelungsgrad
minimal in Teilen des Geltungsbereiches durch das Ausweisen von Campingstellplatzparzel-
len, StraBenverkehrsfléchen, sanitére Einrichtungen sowie Flachen fir sog. Holzschlaffé@sser.
Es kommt zu einem minimalen Eingriff in das natirliche Bodengefige sowie zu Verlusten des
Oberbodens. Dieser ist durch entsprechende Vorgaben im Rahmen der Bauleitplanung for

eine geeignete Wiederverwendung zu schitzen.

Es ist insgesamt von Uberwiegend geringen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

auszugehen.
Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Vorhabenbereich befinden sich keine Oberfléchengewdésser. Das Planungsgebiet liegt au-
Berhalb des wassersensiblen Bereichs. Ebenfalls liegt das Gebiet auBBerhalb von Hochwasser-

gefahrenfléchen eines extremen Hochwasserereignisses (HQextrem) aus dem Jahr 2023.

Auswirkungen:

Uberbauung und Versiegelung fishren zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungs-
rate. Durch die Schaffung von Retentionsrdumen im Bereich der Erweiterung des Camping-

platzes kann diese Beeintréchtigung vermindert werden.

Die Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung hat eine Einstellung des Nitrateintrags zur

Folge. Unter BerUcksichtigung der geringen Schutzfunktion des Bodens ist dies positiv zu sehen.

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.
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5.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Die Grunlandfléchen im Geltungsbereich gelten als Kaltluftentstehungsgebiet.

Auswirkungen:

Durch die Erweiterung des bereits bestehenden Campingplatzes kommt es zu einem minima-

len Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten.
Es ist von geringen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima & Luft auszugehen.

5.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das strukturreiche Landschaftsbild ist sowohl durch kleinfléchige Strukturen wie Gehdlze als

auch durch intensiv genutzte Grinlandfléchen geprégt (siehe nachfolgende Abbildung).

-
Queng

Morktler
Bodesee

Abbildung 8: Umgriff des Planungsgebietes im Luftbild (rot). Ohne MaBstab. Geobasisdaten © BVV. Quelle: Bay-
ernAtlas, Zugriff am 02.06.2025.
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5.2.7

5.

3

5.4

o

an

Auswirkungen:

Durch die Ausweisung bzw. Erweiterung des Campingplatzes wird das Landschaftsbild nur
geringfugig veréndert. Diese marginale Beeintréchtigung des Landschaftsbildes kann durch
entsprechende EingrinungsmaBnahmen gemindert werden, damit ein harmonischer Uber-
gang zu den im Norden und Nordwesten angrenzenden landwirtschaftlichen Grinfléchen ent-
steht.

Insgesamt ist vorhabenbedingt von einer geringen Beeintréchtigung des Schutzgutes Land-
schaftsbild auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Bodendenkmadler oder kulturhistorisch bedeutsame Statten sind weder in dem Geltungsbereich
noch in der ndheren Umgebung vorhanden. Ein Baudenkmal ,Kapelle, 2. Halfte 19. Jhd.”
(Aktennummer D-1-71-123-30) ist in ca. 228 m Entfernung zum Geltungsbereich vorhanden

(Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege).

Ein Teil der Flache des Geltungsbereichs wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Grinland-
zahlen liegen zwischen 20 und 40. Die landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit liegt damit im ge-

ringen Bereich.

Auswirkungen:

Durch das geplante Vorhaben geht landwirtschaftlich genutzte Fléche mit geringer Ertragsfd-

higkeit dauerhaft verloren. Weitere Kultur- oder Sachguiter sind nicht betroffen.

Es ist von geringen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- & Sachgiter auszuge-
hen.

Wechsel- und Summationswirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Uber das natirliche Maf3 hinaus
sind nicht zu erwarten. Grundséizlich hat die Uberbauung von Boden eine Auswirkung auf den
Wasserhaushalt. Die Grundwasserneubildungsrate wird in geringem Umfang verringert. Au-
BBerdem geht durch die Bodenversiegelung Lebensraum (Uberwiegend Grinlandstandort) fir

Tiere und Pflanzen verloren.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung der
Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 wirde der Bereich der geplanten Camping-

platzerweiterung weiterhin als landwirtschaftliche Grinlandfléche genutzt werden.

Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (u. a. Néhrstoffeintrag) wéren in diesem

Fall etwas héher einzustufen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild geringer.
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5.5

5.5.1

5.5.2

o

an

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Bau- und anlagetechnische MaBnahmen

e Bau von Stellplatzen fir PKW und Standflachen for Wohnwégen sowie von Erschlie-
Bungswegen mit wasserdurchldssigen Beldgen (siehe BP 11.12)
¢ Anlage von Natursteinmauern als potenzieller Lebensraum fir Reptilien (siehe BP 11.9)

¢ Anlage von Heckenstrukturen aus einheimischen Gehélzarten

Grinordnerische MaBnahmen

e Minimierung von Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sowie auf das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften durch die Pflanzung von B&umen und

Stréduchern gem. planlicher Festsetzungen
Eingriffsermittlung

Zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs wird der Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (StMB, 2021a) herangezogen. Dieser
sieht eine Einteilung der Eingriffsflachen in Biotop- und Nutzungstypen nach Biotopwertliste
gem. BayKompV vor, welchen Wertpunkte (WP) zugeordnet werden. Die Eingriffsschwere ent-
spricht der GRZ, aufler bei Biotoptypen, welche 11 oder mehr Wertpunkte aufweisen. Der
Ausgleichsbedarf in Wertpunkten wird dann wie folgt berechnet:

Eingriffsfléche [m?] x Ausgangszustand [WP] x Beeintréchtigungsfaktor

Hiervon kénnen bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmafBBnahmen bis

zu 20 % abgezogen werden.

Durch den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf des Schutzgut Arten & Biotope werden
i.d.R. auch Beeintréchtigungen der SchutzgUter Boden & Fléche, Wasser, Klima & Luft mit ab-

gedeckt. Vom Regelfall abweichende Umsténde sind im vorliegenden Fall nicht erkennbar.
Der Ausgleich fir das Schutzgut Landschaftsbild wird verbal-argumentativ ermittelt.

Grundsatzlich entspricht nach dem Leitfaden der Geltungsbereich der Eingriffsfléche. Im vor-

liegenden Fall wurde die Erweiterungsfléche als Eingriffsfldche verwendet.

Die Flache des Planungsgebietes wird entsprechend der Biotopwertliste gem. BayKompV als

Intensivgrinland (G11) eingestuft.

Die GRZ (= Eingriffsfaktor) wird auf Basis der Eingriffsflache berechnet und betragt 0,8 fir
den Nutzungsbereich SO 2 und 0,5 fir die Nutzungsbereiche SO 3 und SO 4. Somit ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf von 5.432 Wertpunkten. Details zur Ermittlung kénnen nachfolgen-

der Tabelle enthommen werden.
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Tab. 1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzguts Arten & Biotope

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Code | Bezeichnung Flache [m?] [B‘z\;;ertung gr?ffs{aﬁi;:r ‘b\:;%l;'m;]
Gl1 Intensivgrinland (SO 2) 85 3 0,8 204
Gl1 Intensivgrinland (SO 3) 2.240 3 0,5 3.360
Gl1 Intensivgrinland (SO 4) 1.245 3 0,5 1.868
Summe [WP] 5.432
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Abbildung 9: Unterteilung der Eingriffsflachen SO 2 (griin), SO 3 (rosa), SO 4 (blau). Ohne Maf3stab

5.5.3 Ausgleichsberechnung

Da das vereinfachte Verfahren (Leitfaden Bauen im Einklang mit der Natur- Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung, Kapitel 3.2 Vereinfachte Vorgehensweise) nicht angewandt werden
kann, ist ein entsprechender Ausgleich erforderlich. Daher wird eine interne Ausgleichsfléche

innerhalb des Geltungsbereichs im Nordosten angelegt.

Auf der bisher als Intensivgriinland genutzten Fléche von ca. 1.087 m? soll im Anschluss an
den bestehenden Gehdlzbestand und das angrenzende FFH-Gebiet ein méflig extensiv ge-
nutztes, artenreiches Grinland in Anlehnung an BNT G212 entwickelt werden. Die Wiesenfl&-
chen sind abzumagern und bei Bedarf mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16 an-

zureichern.
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Abbildung O: Lug der Ausgleichsfléche im Luftbild. Ohne MafBstab

Durch die AusgleichsmafBnahmen wird ein Ausgleichsumfang von 5.435 Wertpunkten erzielt.

Die Ermittlung des Ausgleichsumfangs kann nachfolgender Tabelle entnommen werden.

Tab. 2 Bewertung des Ausgleichsumfangs fir das Schutzgut Arten & Biotope

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten & Biotope
BNT Ausgangszustand BNT Prognosezustand AusgleichsmaBnahme
o .
£ 2 o — E=
1 1 0 :
S G £ S 2 | o |53 22
s - 0O o | 0O = 5 3 )
5 | 3 55 |3% 2 55 |3E 8T (52 5382
= o o C a3l O o C a2 £ |22 <o8
Mé&Big extensiv
G11 |Intensivgrinland| 3 | G212 |genutztes, arten-| 8 1.087 5 5.435
reiches Grinland
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 5.435

! Abwertungen um 1 WP bzw. 2 WP infolge vorhandener Vorbelastungen bzw. aufgrund einer Entwicklungsdauer
von > 25 Jahren werden mit einem bzw. zwei - markiert; Aufwertungen um 1 WP infolge vorhandener bzw.
erwarteter Biotopstatus werden mit einem + versehen
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Alternative Planungsméglichkeiten

Als eine alternative Planungsméglichkeit wurde die ErschlieBung in Richtung Osten betrachtet.
Diese erscheint jedoch aufgrund der Topographie (starke Hangneigung) als éuferst schwierig
umzusetzen. Des Weiteren wirde der Campingplatz sehr nah an das vorhandene Naturschutz-
gebiet ,Innleite bei Markil mit Dachlwand” sowie dem Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Inn und
Untere Alz” wachsen. Auch wirde sich aufgrund der Topographie ein starkerer Eingriff in Na-

tur und Landschaft ergeben.
Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgten verbal argumentativ mit einer Beurtei-

lung der Auswirkungen in drei Stufen: gering, mittel und stark.

Als Datengrundlage wurden der rechtswirksame Fladchennutzungs- und Landschaftsplan, die
Biotopkartierung Bayern, der Bayerische Denkmal-Atlas, der BayernAtlas, das Fin-WEB und

der UmweltAtlas Bayern zugrunde gelegt.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Landschaftsbild, Vegetation,
Boden und Wasser wurden die Fldchen im Rahmen von einer Ortsbegehung sowie eines Orts-
termins betrachtet und in ihrem Bestand entsprechend dokumentiert. Im Rahmen einer Orts-
begehung wurden die vorhandenen Biotoptypen aufgenommen. Eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung wurde nicht durchgefihrt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher

nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei DurchfGhrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3inah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
guter zu rechnen ist, kénnen sich Mafinahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
dungs- und SchutzmaBBnahmen wdhrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung

der Ausgleichsflachen beschréanken.
Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 fGhrt zu geringen baulichen Eingriffen und damit
verbundenen Konfliktipunkten. Die geplante MaBBnahme greift hauptséchlich in Gebiete gerin-
gerer bis mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt ein. Erhéhte Auswirkungen auf die einzel-

nen SchutzgUter werden nicht erwartet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nur wahrend der kurzen Bauphase zu erwarten.
Das Schutzgut Arten und Biotope wird primér ebenfalls baubedingt beeintrachtigt. Insgesamt
ist die Strukturanreicherung positiv zu sehen. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von euro-
parechtlich geschitzten Arten ist nicht zu erwarten. Das Schutzgut Boden wird mit max. 50%

(GRZ) versiegelt. Die Einstellung des Nahrstoffeintrags wirkt sich positiv auf das Schutzgut
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Boden und Wasser aus. Auswirkungen auf Klima und Luft treten nur kleinréumig auf Ebene
des Mikroklimas auf. Beeintréchtigungen des Schutzguts Landschaftsbild kénnen durch eine
angemessene Eingrinung entgegengewirkt werden. Beziglich der Kultur- und Sachgiter
ergibt sich lediglich der Verlust einer Grinlandfléche mit mittlerer Ertragsféhigkeit.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf den verschiede-

nen Schutzgitern zusammen:

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Arten & Biotope mittel

Boden gering
Wasser gering

Klima & Luft gering
Landschaft gering

Kultur- & Sachgiter gering
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LEITFADEN EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG - Bayerisches Staatsministerium for Wohnen,
Bau und Verkehr. (2021). hitps://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/oekologie/leit-
fadeneingriffsregelung/index.php

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

RICHTLINIE 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt gedndert durch die Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Be-
reich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien

RICHTLINIE 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
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zur Umwelt und zur Anderung der Verordnungen (EG) Nr. 166/2006 und (EU) Nr.
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Rates und der Richtlinie 86/278/EWG des Rates

VERORDNUNG UBER DAS LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP) vom 22. August 2013 (GVBI.
S. 550, BayRS 230-1-5-W), die zuletzt durch Verordnung vom 3. Dezember 2019 (GVBI.
S. 751) gedndert worden ist

VERORDNUNG UBER ELEKTROMAGNETISCHE FELDER (26. BIMSCHYV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2013 (BGBI. | S. 3266)

Seite 24
@nc/ Schalft Raury

ANDSCHAFTSARCHITEKTUR



Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Nr. 24 ,SO Campingplatz Queng”
Gemeinde Marktl am Inn, Landkreis Altétting

Bucher / pdfs / Broschiren

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (HRSG.) (2012). Pofentielle Natirliche Vegetation Bayerns —
Erléuterungen zur Ubersichtskarte 1:500 000. Augsburg.

BAYERN (Hrsg.) (2020). Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP).

REGIONALER PLANUNGSVERBUND SUDOSTOBERBAYERN (Hrsg.) (2018). Teil B Kapitel Il Forst- und
Landwirtschaft. In Regionalplan Sidostoberbayern — Fachliche Festsetzungen. Altétting.

SCHOBER & PARTNER (1994). Landkreis Altétting — Textband. In BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (Hrsg.), Arfen- und Biotopschutzprogramm Bay-

ern. Freising.
Internetseiten

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (0. J. a). Mittelwerte und Kenntage der Lufttemperatur [Web-
site]. Zugriff Gber https://www.lfu.bayern.de/klima/klimawandel/klima_in_bayern/luft-
temperatur/index.htm am 26.03.2021.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (0. J. b). Mittelwerte des Gebietsniederschlags [Website]. Zu-

grifft  Gber  https://www.lfu.bayern.de/klima/klimawandel/klima_in_bayern/nieder-
schlag/index.htm am 26.03.2021.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (Hrsg.). UmweltAtlas Bayern. In: https://www.umweltat-
las.bayern.de/startseite/. Augsburg.

LANDESAMT FUR DIGITALISIERUNG, BREITBAND UND VERMESSUNG (Hrsg.). BayernAtlas. In: https://geo-

portal.bayern.de/bayernatlas/. Minchen.

LANDESAMT FUR UMWELT (Hrsg.). NATURA 2000 Gebietsrecherche online. (o.D.).
https://www.lfu.bayern.de/natur/natura2000/browse/info2id=7742-371

LANDRATSAMT ALTOTTING. Das NSG “Innleite bei Marktl mit der Dachlwand”. (o.D.).
https://www.lra-aoe.de/media/2093/nsg_innleite.pdf

Pléne / Karten

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (Hrsg.) (2015). Geowissenschaftliche Landesaufnahme in
der Planungsregion 18 Sidostoberbayern. Hydrogeologische Karte 1 : 100 000 -
Blatt 4: Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung. Augsburg.

GEMEINDE MARKTL AM INN GEMEINDE MARKTL AM INN (Hrsg.) (2020). Fldchennutzungsplan mit

integrierfem Landschaftsplan. Marktl am Inn.

REGIONALER PLANUNGSVERBUND SUDOSTOBERBAYERN (Hrsg.) (2020). Regionalplan Region Sid-
ostoberbayern — Karte 1 Raumstruktur. Alitting.

REGIONALER PLANUNGSVERBUND SUDOSTOBERBAYERN (Hrsg.) (2002). Regionalplan Region Sid-
osfoberbayern — Karte 3a Landschaft und Erholung. Altétting.

Seite 25
@nd Schalft Kaury,

ANDSCHAFTSARCHITEKTUR


https://www.lfu.bayern.de/natur/natura2000/browse/info?id=7742-371
https://www.lra-aoe.de/media/2093/nsg_innleite.pdf

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Nr. 24 ,SO Campingplatz Queng”
Gemeinde Marktl am Inn, Landkreis Altétting

Software

FIS-Natur  Online (FIN-Web) (Version 6.51) [Computer Software]. Zugriff Gber
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

Rauminformationssystem Bayern (RISBY) (Version 6.51) [Computer Software]. Zugriff Uber
http://risby.bayern.de/

Seite 26
@nc/ Schalft Raury

ANDSCHAFTSARCHITEKTUR



Zusammenfassende Erklarung
gemdéB § 10 a Abs. 1 BauGB

Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 24 ,SO Campingplatz Queng” und

Anderung des Fléchennutzungsplans im Bereich ,Campingplatz Queng”

Dem Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 24 ,SO Campingplatz Queng” sowie der Anderung
des Flachennutzungsplans im Bereich ,Campingplatz Queng” ist eine zusammenfassende Erklérung
beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungs- und Grinordnungsplan und der Fldchennutzungs-
plananderung bericksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwéagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.

1. Verfahrensablauf

Am 25.03.2025 erfolgte der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr.
24 ,Campingplatz Queng” sowie der Beschluss zur Anderung des Fléchennutzungsplans mit inte-
grierfem Landschaftsplan im Regelverfahren. Der Aufstellungs- und Anderungsbeschluss wurde am
31.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zum Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 24 in der Fassung vom
25.03.2025 sowie zum Vorentwurf der Fldchennutzungsplanédnderung in der Fassung vom
25.03.2025 hat in der Zeit vom 31.03.2025 bis 05.05.2025 stattgefunden. Offentlich ausgelegt wur-
den der Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans sowie der Fldchennutzungsplandnde-
rung in der Zeit vom 31.03.2025 bis 05.05.2025.

Zum Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 24 in der Fassung vom 24.06.2025 sowie
des Entwurfs der Fléchennutzungsplandnderung in der Fassung vom 24.06.2025 wurden die Behor-
den und Tréger 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 03.07.2025 bis 05.08.2025 beteiligt. Offentlich
ausgelegt wurde der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 24 sowie der Entwurf der
Flachennutzungsplandnderung in der Zeit vom 16.07.2025 bis 18.08.2025.

Am 30.09.2025 konnte der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 24 ,Campingplatz Queng” in
der Fassung vom 30.09.2025 als Satzung beschlossen und die Anderung des Fléchennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan im Bereich ,Campingplatz Queng” in der Fassung vom 30.09.2025
festgestellt werden.

2. Ziele des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlass der Planung ist die Absicht der Betreiberfamilie des Campingplatzes, auf dem Planungsgebiet
den bereits bestehenden Campingplatz in Richtung Osten / Sidosten zu erweitern. Es sollen neue
Parzellen fir Wohnwégen, Zeltplétze sowie fir sog. Schlaffésser geschaffen werden.



Im rechtswirksamen Fléchennutzungs- und Landschaftsplan ist der Vorhabenbereich als Sondergebiet
Erholung und Wochenendplatzgebiet sowie als landwirtschaftliche Fléche dargestellt. Um die Voraus-
setzung zur Erweiterung des Campingplatzes zu schaffen, wird die Planflédche durch das Deckblatt im
Bereich ,Campingplatz Queng” als Sondergebiet fir Erholung gem. § 10 Abs. 1 BauNVO ausgewie-
sen.

Die Planung mit einer Gesamtflachengréfle von ca. 14.376 m? befindet sich auf FI.-Nr. 421 der
Gemarkung Markil.

Die Planung enthdlt eine Begrindung mit Umweltbericht.

3. Beriucksichtigung von Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden durch die Erstellung des Umweltberichtes, innerhalb dessen die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wurden, bericksich-
tigt.

Die Erweiterung des bereits bestehenden Campingplatzes auf ehemals landwirtschaftlichen Flachen
fohrt zu geringen baulichen Eingriffen und damit verbundenen Konfliktpunkten. Die geplante Maf3-
nahme greift hauptséchlich in Gebiete geringerer bis mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt ein.
Erhdhte Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden nicht erwartet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nur wéahrend der kurzen Bauphase zu erwarten. Das
Schutzgut Arten und Biotope wird priméar ebenfalls baubedingt beeintrdchtigt. Insgesamt ist die Struk-
turanreicherung positiv zu sehen. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von europarechtlich geschitz-
ten Arten ist nicht zu erwarten. Das Schutzgut Boden wird in den Nutzungsbereichen SO 1 und SO 2
mit max. 80 % (GRZ) und in den Nutzungsbereichen SO 3 und SO 4 mit max. 50 % (GRZ) versiegelt.
Die Einstellung des Néhrstoffeintrags wirkt sich positiv auf das Schutzgut Boden und Wasser aus.
Oberflachengewdsser sind vom Vorhaben nicht betroffen. Auswirkungen auf Klima und Luft treten nur
kleinrdumig auf der Ebene des Mikroklimas auf. Beeintrdchtigungen des Schutzguts Landschaftsbild
kénnen durch eine angemessene Eingrinung der Flache entgegengewirkt werden. Bezuglich der Kul-
tur- und Sachguter ist lediglich der Verlust einer Grinlandfléche mit mittlerer Ertragsféhigkeit zu ver-
zeichnen.

Die Beurteilung beruht auf der Voraussetzung, dass

e die entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeglichen werden,
e die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs durchgefhrt werden und
e die Festsetzungen im Hinblick auf Maf3 der baulichen Nutzung eingehalten werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans bewirkt trotz Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen Ein-
griffe in den Naturhaushalt und die Landschaft und erfordert dariber hinaus Ausgleichs- bzw. Kom-
pensationsmaBnahmen in Héhe von insgesamt 5.432 Wertpunkten. Der erforderliche naturschutz-
fachliche Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches im Nordosten erbracht. Auf der bisher als
Intensivgrinland genutzten Fléche von etwa 1.087 m? soll im Anschluss an den bestehenden Gehélz-
bestand und das angrenzende FFH-Gebiet ein méafig extensiv genutztes, artenreiches Grinland in
Anlehnung an BNT G212 entwickelt werden.



4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Birger, Behdrden und sonstigen Trager dffentli-
cher Belange wurden Anregungen und Empfehlungen in die Planung mit aufgenommen und der Be-
bauungsplan sowie die Fléchennutzungsplanénderung Uberarbeitet.

Das Landratsamt Altétting, Sachgebiet 53 (Grinordnung) weist in seiner Stellungnahme auf entspre-
chende Ein- und Durchgrinungsmaf3inahmen hin. Deshalb wurden insgesamt 50 B&dume (Bestand
und Ergdnzung) im Bebauungsplan festgesetzt, um eine ausreichende Durchgrinung sicherzustellen.

In der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein wurde u.a. auf das Thema Starknieder-
schlége und potentielle FlieBwege bei Starkregen hingewiesen. Im weiteren Verlauf wurden die Anga-
ben zum potentiellen FlieBweg bei Starkregen in der Begrindung genauer dargelegt und erléutert,
dass dieser potentielle FlieBweg Uber einen Wegseitengraben und nicht Gber die geplante Zeltwiese

abl&uft.

Die Regierung von Oberbayern bittet in ihrer Stellungnahme um die Abstimmung der vorgesehenen
Zweckbestimmung des Sondergebiets im Flachennutzungsplan mit dem Landratsamt Aliétting. Die
Zweckbestimmung wurde daraufhin von urspringlich ,Camping- und Wochenendplatzgebiet” in
,Campingplatzgebiet” gedndert.

Weitere Anregungen und Hinweise eingegangener Stellungnahmen wurden geprift und ggf. ergénzt
bzw. Uberarbeitet, fihrten aber zu keiner wesentlichen Anderung der Bauleitplanung.

5. Bericksichtigung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Alternativen des Bebauungsplanes ergaben sich durch verschiedene Ausgestaltungen innerhalb des
Geltungsbereiches mit der unterschiedlichen Anordnung der Schloffasser sowie der Parzellen fur
Wohnwégen und Zeltplétze.

Die vorgeschlagene Variante f0hrt zu einer bestmdglichen Ausnutzung des Geléndes, u.a. im Hinblick
auf den Flachenverbrauch.

Die Belange sind behandelt worden. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Umweltbelange
hinreichend beachtet sind.

Diese zusammenfassende Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist Bestandteil des Bebauungs- und
Grinordnungsplans Nr. 24 ,Campingplatz Queng” sowie der Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Campingplatz Queng”.

Marktl am Inn, den ...

Benedikt Dittmann, Erster BUrgermeister
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