|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN lll. TEXTLICHE HINWEISE
1. Art der baulichen Nutzung Grinfléchen 1 Art und Maf3 der baulichen Nut (8§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 21a BauNVO Fir die AuBBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) soll 683 Schreiben der Oberst i s s
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §8 1 bis 11 BauNVO) 89 Abs, T Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) . und Maf3 der baulichen Nutzung s. 1 BauGBund § 1 - 21a Bau ) / ‘ Y one, Loggien, etc.) sollen geméB Schreiben der Obersten 11.  Starkniederschlidge und Oberflichenwasser
(8 : : s. INro 1o s. 6 bau 1.1.  Art der baulichen Nutzun Baubehérde "Larmschutz in der Bauleitplanung" vom 25.07.2014 und UMS "Bauen im Innenbereich; . . i . . . - . .
1. A u iNeh Ubu g ) Anforderungen an gesunde Wohn. und Arbeitsverhlinisse; Immissionsschutzfachliche Beurteil Starkniederschlége kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Eine Uberprifung, ob ein
‘ . gemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - ; chutzfachliche Beurteilung von . R i . .
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO . Baum zu erhalten GemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassene Nutzungen werden ausgeschlossen Bauvorhaben" vom 23.02.2016 der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV zur Tagzeit gewdhrleistet ausreichender Schutz b.e.l flachenhaftem Abﬂuss. von Wasser und Schlcfnm.sov'we Erosion, bei
. g g 9 : . sog. Sturzfluten - dabei ist auch das auflen zuflieBende Wasser zu bericksichtigen - gegeben
‘ B f werden {hier: 57 dBIA) ist,  wird fohl Gegebenenfalls  sind h  hi igomverantwartlich
aum zu pflanzen ' . wir empfohlen. egebenenfalls  sin auc ier  eigenverantwortlic
' 1.2.  Maf der ba'ullchen Nutzung SelbstschutzmafBinahmen zum Objekischutz und Schutzmafinahmen vor Personenschéden
2. (Ag‘/\g{ibde: Eldﬂl'ghegBN;T]Z:gg VO) @ Baum zu fallen Max. zul?ss!ge Grundﬂdch?nzahl GRZ § 19 BauNVO: 0,4 durchzufGhren. Je nach Gréfie und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumaOnahmen kann
__s_ r. 1 BauGB - au Max. zuldssige Geschlossfléchenzahl GFZ § 20 BauNVO: 08 - der Abfluss des flédchenhaft abflieBenden Oberfléchenwassers und Schlammes ggf. so
r -1 Max. Zahl d.er Vollgeschosse § 20 BauNVO: I [I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG veréindert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger fihren
L . . 9 9 g
{_ _! Baugrenze Sonstige Planzeichen Max. zulgssige Wohneinheiten: 1 Einzelhaus mit max. 2 WE kénnte. Entsprechende SchutzmaBnahmen missen dann durch den Bauherrn getroffen
_____ . werden. Der § 37 WHG ist dabei entsprechend zu bertcksichtigen.
N andhdhe: v | . . . . .
i . . Yandnone: - ) . ‘ ' 1 Umsetzung, Pflanzenqualitéten, MindestpflanzgroBe ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig for
] Grenze des Geltungsbereichs der 16. Anderung D;le V\l/;mdhoheblst dai\kl)\/\aﬁl von;I chff\;enl;ezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut g 9 P 9 (8 ) anliegende Grundstiicke veréndert werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass auch in
oder bis zum oberen Abschluss der Wand. . hitzt Bereich bei Hoch d Grund teigt i ot
229/2  Flurgrenze mit Flurnummer Zuldssige traufseitice Wandhshe (WH): max. 6.5 m Die private Vegetationsflache ist entsprechend der planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, gescnuizien Bereichen - bel ochwasser = das rundwasser dnsieigl, im exiremen
Nutzungsschablone 9 9 9 (WH) ’ ) o . 9 Hochwasserereignis bis zur Geléndeoberkante. Daher ist eine hochwasserangepasste
Zuléssige Garagenwandhdhe: max. 3,0 m zu sichern und daurhaft zu erhalten. Sie ist spétestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der Bauweise erforderlich
Dachf SD Satteldach ED Gebdude (Bestand) ErschlieBungsflichen  und  nach Nutzungsaufnahme /-beginn  der  Gebdude fertigzustellen. Unter hochwosseron' epasster Bauweise” ist eine spezifische Anpassung jedes einzelnen
&GNC form ( GI\T cach Grod) Bauweise: Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitéten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die Bouwer”ks 20 vers’reher? Bie Anpassung sollte insbesor?dere nach L§ge Bcgualr‘r und Nutzung
eigung:  (max. Neigung in Gra y T 1 n CL . - . . . . ,
E Gebéude (Vorschlag) Fir das Baugebiet gilt offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Zﬂ?:;:iﬁ!;me” mUssen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) erfolgen. Hierfir dienen z. B. einschldgige DWA-Merkblatter und die Hochwasserschutzfibel
o . ) _ : . des BMUB als Hilfestellung.
Art der Wandhéhe:  max. Wandhéhe gem. Art. 6 Abs. — . — Kanal (nachrichtliche Ubernahme Abstandsflachen: For freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m? es a's Hifesielung
4 Satz 2 BayBO b fd ( ) : Lot
baulichen Bauweise atz b ay H"Ezoﬁen OLIJ( en Die Abstandsflachen geméf3 Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.01.2025 sind einzuhalten. Fir die Pflanzqualitdten:  Bdume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv. STU 12-14 cm 12 Perflouroctanséure (PFOA)
Nutzung 'IG'IrjlgegeV\(/enegh"E en 'Xfu'f‘.f Wasserleitung (nachrichtliche Ubernahme) Bemessung der Abstandsfléchen ist die Wandhéhe mafigebend. Die abstandsrelevante Wandhohe ist Auch das Pl biet nicht in d snalich ittelten PFOA-Bel bi
andhdhe trautseitig das MaB3 von der natirlichen Gelédndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut ’ Uct W'e;mh' s ,Tznung:i? et nic md emdLersErL{ngf\ dermlﬂe jrer:j PFC-):AGSTUInyTngge I,eT
Dachform Wandhéhe ' N : ) oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 2. Festsetzungen innerhalb des Baugrundstiicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1egl, wird hiermit daraut hingewiesen, dass durch eineé Anderung in der -Analylik sowie
Bauweise: gem. § 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, @ HohenbezuEsfp"unkT mit Angabe der N:-‘I'N-‘Hohe N ) der Zuordnungswerte fir die Verwertung von PFOA-haltigem Erdaushub durch das
- e § 22 und 23 BauNVO (Bezugspunkt fur Festsetzungen der zuldssigen traufseitigen Wandhohe) Nebenanlagen: 2.1, Zu verwendende Gehdlze ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Landesamt fur Urnwelt im Juli 2022 nicht ousgethlossen werden kann, dass bodens'chu’rz-
o= offen Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig. und obfollrec.h’rllch r(.alevon’re PFOA-Konzentrationen auch auBBerhalb des ermittelten
g= gesch.lossen Sorbus aucuparia Eberesche Bglastungsgebletes vorliegen kénnen. . e g .
a= abweichend ) Acer campestre Feld-Ahorn Die aktuellen Regelungen des Landkreises Altétting zur PFOA-Problematik sind einzuhalten.
GFZ: max. zul. Grundfléchenzahl gem. 2. Bauliche Gestaltung Carpinus betulus Hainbuche frwé
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 Bau NVO Prunus avium Vogelkirsche 13. L wdrmepumpen B .
GFZ: max. zul. Geschossfléchenzahl Dachform, -neigung, -deckung: Salix caprea Sal-Weide E/f)n LugwErmep'u(Tphgn gis?e:egde GequSChi\fcf'”eﬂ unter denLA{\-tnw"endungsbench d;ardTA
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 Bau NVO Die Déacher des Hauptkdrpers missen eine durchgehende Firstlinie aufweisen. Ein Versatz innerhalb Salix alba Silber-Weide "arm. oner wrd unsie fich der etwaigen Aulstellung von Lumwarmepumpen aut den
der Dachfléche ist zulassig Pyrus pyraster Wild-Birne LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten in
Zuléissig sind Sattelddcher (SD) mit 20-30 Grad Dachneigung. Geblete"n, die dgm Wc?hnen dlene'n' - KURZFASSUNG. for Luﬁwarmepumpen der
. . . . . Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) sowie auf den Online-Assisten zum
Als Dachdeckung sind naturrote, rotbraune und anthrazitgraue Ziegel und Betondachsteine zuldssig. Leitfad hito://I byte.de/# /einfuch i der ieweili Kuell E
3. Verkehrsflachen / Nebenanlagen Neben Sattelddchern sind fir Garagen und Nebengebéude auch Flachdécher sowie flach geneigte 3. Unzuléssige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) eraden (hitp://lpapp.webyte.de/#/einfuehrung) in  der jeweilig ~aktuellen  Fassung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO) Sattel- oder Pultdécher mit einer Neigung < 10° mit Dachbegriinung und Wegebeldgen zuléssig. verwiesen.
FOr erdgeschossige Anbauten des Hauptgebdudes mit einer max. Wandhéhe von 3,5 m ist zusatzlich Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffélliger Laub- und 14 A . .
. - o . . . . : . . usgleichsfléche ( § 9 Abs. Ta BauGB)
Garage (Vorschlag) zu den Dachformen Sattel- und Walmdach auch ein Flachdach (bis max. 5°) mit oder ohne Begrinung Nadelférbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder " - " — . . . .
. . . o . - - . . ! Eine Ausgleichsfléche ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren geméf § 13a
zuldssig, sofern der Anbau insgesamt nicht mehr als 40 % der Grundflache des Hauptbaukérpers Hangeformen (in allen Arten und Sorten) dirfen nicht gepflanzt werden. BauGB durchgefihrt wird
A Zufahrt betragt. :
For Uberdachungen im Bereich von Eingéngen, Terrassen, etc. sind Flachdécher (bis max. 5°) mit und 15 MaBnahmen zum Artenschutz
ohne Begrinung, sowie Pultdécher mit einer maximalen Dachneigung von 13° zuléssig. 4. Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
. ] ) ' ) gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehélzgesténde, die
BocEgouEen. L e aso i S 200 m sin Die festgesetzten Pflonzﬂqc.:.hen' sind von Ver- und Er'ﬁsorgungslelfungen (Strom, V\'/o'sser, Abwasser, aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur
achgauben mit einer maximalen Breite von je 3,00 m und einer maximalen Fohe von je 2,00 m sin Telekom, Gas etc.) Gusdruckllch frelzuhalt'en, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der auBerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Mérz bis 30. September)
zuléssig. Mindestabstand zum Ortgang 0,5 m. Mindestabstand zum First 0,5 m. geplanten Gehdlze zu gewdhrleisten. Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien 7U enffernen.
sind einzuhalten.
Solarenergie: Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde 16.  Baumschutz im Wurzelbereich
Aufgesfgnder’re ”Sol.aronlagen auf den Dochflochen sind anht zulass!g. D'le Soloro'nlogen sind in Sfrducher zu wenden. Bdume und ’riefwurze!nde Strducher sind nicht erlaubjr. Bei Baumpflanzungen ist Zum Erhalt des Baumbestandes wird bzgl. des Baumschutzes im Wurzelbereich auf die DIN
Dachneigung méglichst eng an das Dach anliegend zu montieren. Es sind nichtreflektierende Module ein Mindestabstand von je 2.50 m beiderseits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind 18920 hingewiesen
zu verwenden. entsprechende Schutzmafinahmen durchzufhren. '
Hierzu ist das "Merkblatt Gber Béume, unterirdische Leitungen und Kanée", Ausgabe 2013 vom FGSV
Fassaden: ' ' Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939) zu beachten.
Fassadenbegrinungen sind zulssig. Die DVGW-Richtlinie GW 125, das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" und die
"Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der N&he von Kabel-, Gas- und Freileitungen" sind ebenfalls zu
ol . beachten.
. . 3. Stellplétze und Garagenzufahrten
BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "GEBIET SUDLICH DER ALTEN BAHNHOFSTRABE", 16. ANDERUNG M 1:500 BEBAUUNGSPLAN NR. 3
14
Stellplétze und Garagenzufahrten diorfen zu Strafe hin nicht eingezéunt werden und sind mit 5. Pflanzenbehandlungsmittel (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) "Gebiet sudlich der alten thnhofsh’qﬁe"
wasserdurchléssigen Beldgen auszubilden (bituminése Befestigung nicht zuléssig). Vor den Garagen ist .
in ihrer Einfahrisbreite ein Stauraum von mind. 5,0 m zum SfraBenrand vgrzusghen. Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralen Dingemitteln ist auf den festgesetzten 1 6 Anderu ng
Es gilt der Stellplatzschlussel gemé&f3 Satzung des Marktes Markil in der jeweils gUltigen Fassung. Der Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf
Stauraum vor den Garagen darf nicht als Stellplatz angerechnet werden. eine méglichst standortgeméfBe und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuléssig. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN
NACH § 13 a BauGB
Die Art und Héhe der Einfriedungen richtet sich nach der jeweils aktuell giltigen Satzung des Marktes
Marktl Gber Einfriedungen (Einfriedungssatzung). 1. Bauliche Gestaltung Planunterlagen:
O Abstande: Bei der Errichtung von Gebduden und Gebdudeteilen ist der Art. 8 BayBO zu beachten. g:g;Ig:Zi';lx:slﬁgfessz:jﬁzscmfes for Verfahrensvermerk Bebauungsplan
—_— A . A ermessung im Maf3stab : .
Die Zaunanlage ist von &ffentlichen ErschlieBungsfléchen (Gewege, Fahrbahnen, etc.) und von 9 G bstéind mach Angcgbe d:: Lan*des?nleﬁg? 1. Der Markigemeinderat des Marktes Markil am Inn hat in der Sitzung vom 27.05.2025
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen mind. 50 cm von den Grundsticksgrenzen abzuriicken ' M ) ) ) ) _ eigi'c’““er””gf ﬁre“b"”d und die d16. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 beschlossen. Der Anderungsbeschluss
238/18 (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als Wiese/Rasen zu gestalten und zu pflegen. Die Grenzabsténde gemdf den gesetztlichen Bestimmungen sind einzuhalten: Me;fr;eiii:nhgmr:cg;;;ﬁfmUen wurde am 06.06.2025 ortsiblich bekannt gemacht.
Zu Nachbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern . .
. . N o 2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 27.05.2025 wurden
Zaunsockel: sowie bei Strduchern Gber 2,0 m Wuchshshe :Z:z:lslsl:?:h:tlinien worden auf die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Durchgehende Zaunsockel sind unzuléssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im 0,5 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m Grundlage des DGM1 des Landesamtes Zeit vom 06.06.2025 bis 09.07.2025 beteiligt.
. . . . . . . oo . . fur Digitalisierung, Breitband und
Bereth der Séulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelédndeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 10 3 Denkmalschut Vermilung gengerie:f 3. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 27.05.2025 wurde mit der
cm einzuhalten. . pDenkmalschuiz Zwischenhhenschichtlinien sind Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2025 bis 09.07.2025
Auf dem Geldnde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmadler bekannt. Sollten im Zuge der ;2:1};:2::;2;:??&“.?: for offentlich ausgelegt.
5. Aufschittungen und Abgrabungen Bauarbeiten Bodendenknﬁler aufgefunden werden, sind die entsprechenden Bestimmungen des technische Zwecke nur bedingt geeignet. 4.Die Markigemeinde Markil am Inn hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom
DenkmqlSChUTdeseTﬂes einzuhalten. Untergrund: 29.07.2025 die 16. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Gebiet sidlich der alten
Das bestehende Geldnde darf in seinem natirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken o Aussagen und Rickschlisse auf die EOh”h*;Ofs*mBe" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.07.2025 als Satzung
nicht verdndert oder gestért werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt. 4. Baumaterialien ;’;‘;Z’fgi;‘fgj;';ﬁL:Z}fsfé‘;:indfeder aus eechiossen.
Ang|eichungen von 1,0 m an das bestehende Gelénde sind Zu|('jssig. Nach MOgIIChkelf sollten 6kO|OgiSCh ver‘rrdgliche Baumaterialien verwendet werden (ZB HOlZ, Ziegel, den amtlichen Karten noch aus Marktl am Inn, den coeeeeeeeeeeeeeeeeen
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,0 m zuléssig, jedoch darf auf einem 0,5 m breiten Zellulose, Kork, Flachs, mineralische Putze und Naturfarben, Linoleum). Zeichnung und Text abgelaitet werden.
Streifen entlang der Grundsticksgrenze das Geldnde nicht veréndert werden. Nachrichtliche Ubernahmen: Bkt Dt Erator Boro o
5. Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB :Jr ndchfichﬂi;hGUbergommenek e HrSier Burgermeisier
anungen un egebenheiten kann
Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur keine Gewdhr bermommen werden 5. Ausgefertigt
‘ \/ 6. Wasserwirtschaft Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind Leguminosen zu begrinen. Urheberrecht: Marktl am I, den oo
\ For die Planung behalte wir uns alle
. \ Schmufzquser; 6 Solarenergie Rzecl;?e vor. o;n:c :'nsiile vorherigkeﬂ .............................................................
. . . . . . . . . . . . . ustimmung da e Planung nicl . . - .
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufhren. Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen. Dabei sollte eine gestalterisch vertrégliche gedndert werden. Benedikt Ditimann, Erster Burgermeister
) y Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In diesem Zusammenhang 6. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanénderung nach § 13a BauGB wurde am
Hohenbezugspunkt Niederschlagswasser: wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen. || gemdf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die
363,80 / Die anfallenden Dach- und Oberfléchenabwdsser sind auf dem eigenen Grundstick breitfléchig unter g‘?bmﬁngzpl"?“”je“gg ”,"td Begr,‘”:idung W'r‘é. S?':ﬂ i‘ese,;“ hT"l'f v jel “Z"Che“
. . . . I . lenststunden 1n der emeinde zZu |eaermanns ELinsic erelrgenalren una uber aessen
® / Ausnutzung des F|I’rervermc?ger'15 der oberen belebten Bc?denzone zu ver5|ck§rn. Die '"Technischen 7. Altlasten Inhalt auf Verlangen Auskunft gegelben. Die Bebauungsplandgderung st damit in Kroft
/ Regeln zum schodloseﬂn ' Einleiten von gesommeh‘em Niederschlagswasser in das Grundwasser" Sollten wéhrend der BaumaBnahme Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast o.4. getr;]fin. Adufzilise BReclgstolgeg d.esd§ 4zé/3l\<bs. 3 Scfzh'l Unﬁ.Q sowie Abs. 4 Bau GB und die
‘\300\ TH max. 6.5 m TRENGW in der z. Zt. giltigen Fassung ist dabei zu beachten. hinweisen, sind unverziglich das Landratsamt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstéandigen. 83214 un auB wurde in der Bekannimachung hingewiesen.
Marktl am Inn, den ..ceeeeeeiiiiiii
8. Lichtimmissionen
7. Schalltechnische Orientierungswerte ; Lo . o PLANSTAND: |l e,
Bei der AuBlenbeleuchtung  sollen  ausschliefllich  insektenunschédliche  Lampen  (z.B. Benedikt Dittmann, Erster Burgermeister
E hend d ol " | ) Natriumdampf-Lampen, warmweifle LED-Leuchten) verwendet werden. Es wird auf die Hinweise zur
C;”_Spﬂ?c end dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 (Bbl. 1:2023-07) werden folgende schalltechnische Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimissionen der Bund/Lé&nder-Arbeitsgemeinschaft for EZZL:Jr:ZsbeschIUSS' g;'gg'gggg
mgsenggr;ggivéec:fsOz(g)ejgtﬂ Immissionsschutz (LA|) in der aktuell gUIﬁgen chsung hingewiesen. Ausfertigung: . ,,,,,,,, Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom 29.07.2025 sowie die
. ’ . Begrindung (Geheft v. 29.07.2025) sind Bestandteil der Satzung.
9. Regenwassernutzung
8 Immissionsschutz Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und WC-Spilung wird G
’ hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV  dem Land écha/f/[f /?au%
Schutzbedirftige Réume nach DIN 4109-1:2018-01sind zur schallabgewandten Gebéudefassade zu yoisgr\liersorgungfsznternghmen dzgff mel'ldhen.T .Ei ist unter anderem smher;ustellen, dass keine inﬁsfrde 7%, 84513 Téging a. Inn
orientieren. Sollte dies nicht méglich sein, ist bei schutzbedirftigen Rdumen (z.B. Wohn-, Schlag- oder Uckwirkungen aut das private und offentliche [rinkwasserversorgungsnefz entstenen. Tel.: 08631 3028450
BUrordume) eine Luftungsméglichkeit an einer schallabgewandten Gebéudefassade vorzusehen oder Mail: info@landschafftraum.de
L . . . . e . 10.  Grundwasser : ‘
alternativ eine fensterunabhéngige schallgedémmte RaumbelUftungsanlage fur schutzbedirftige Rdume U — Bearbeitung: Laura Eberl, B. Sc. Geographie
vorzusehen Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden ’ . fo T grap . .
. . . . Beatrice Schétz, Landschaftsarchitektin
wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Gebiet sidlich der alten Bahnhofstrae” — 16. Anderung
Gemeinde Markil am Inn, Landkreis Altétting

1.

1.1

1.2
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Anlass und Ziel der Bebauungsplanédnderung

Ubersichtskarte

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Landkreis Altétting, westlich der KreisstraBe AO 22 (Sim-
bacher Stra3e) und stdlich der Bahnhofstraf3e. Bei der Fléiche handelt es sich um eine bisher
unbebaute Fléche mit sehr geringer Hangneigung in Richtung Westen (Héhendifferenz von
etwa 0,5 m).

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von etwa 609 m? befindet sich auf den Fl.-Nr.
237 (TF) und 237/5 der Gemarkung Markil.

Die Lage ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.
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Abb. 1: Ausschnitt aus der Topographischen Karte. Rot: Grobe Lage des Planungsgebiets. Ohne Maf3stab. Geobasisdaten ©
Bayerische Vermessungsverwaltung (BVV). Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 29.04.2025

Anlass und Zweck der Planung

Der Gemeinderat Marktl hat in seiner Sitzung vom 27.05.2025 die 16. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 3 ,Gebiet stdlich der alten Bahnhofstra3e” geméf3 § 13a BauGB be-

schlossen.

Mit der Anderung Bebauungsplans soll die Voraussetzung einer Wohnbebauung im Gel-

tungsbereich geschaffen werden.

Die bauliche Nutzung der Umgebung des Gebietes ist bereits durch (Wohn-)Bebauung ent-
lang der Simbacher Straf3e geprégt. Im Osten des Planungsgebietes befindet sich ein Edeka
Standort. Stdwestlich des Geltungsbereiches befindet sich die Raiffeisen-Volksbank.

Abbildung 2 zeigt den Umgriff des Geltungsbereiches im Luftbild.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Gebiet sidlich der alten Bahnhofstrae” — 16. Anderung
Gemeinde Markil am Inn, Landkreis Altétting
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem digitalen Orthophoto. Rot: Geltungsbereich (grob). Ohne Maf3stab. Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung (BVV). Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 14.05.2025

Gemaf § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB kénnen Bebauungspldne fur die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung

in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt oder geéndert werden.

Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geméf3 § 13 a BauGB

sind:

e Festgesetzte Grundfléchen < 20.000 m?2

e das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur DurchfGhrung einer UVP nach dem
UVPG

e Beeintréchtigungen im Sinne der FFH- oder der Vogelschutzrichtlinie sind nicht zu

befirchten

Da die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren gegeben sind, kann die Anderung
nach § 13 a BauGB erfolgen.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Gebiet sidlich der alten Bahnhofstrae” — 16. Anderung
Gemeinde Markil am Inn, Landkreis Altétting

2.

2.1

2.2
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9

Gegebenheiten und Beschreibung des Planungsgebietes

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich bereits als Wohn-

bauflache dargestellt. Eine Anpassung des Fldchennutzungsplans ist deshalb nicht erfor-

derlich.

Umgebende bauliche Entwicklung

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die bestehende Wohnbebauung auf FI.-Nr.
237 der Gemarkung Markil begrenzt. Im Osten verlauft die KreisstraBe AO 22 (Simbacher
Straf3e auf Fl.-Nr. 239 der Gemarkung Markil. Im Stden wird das Planungsgebiet durch
den Standort der Raiffeisen-Volksbank auf FI.-Nr. 237/2 der Gemarkung Marktl begrenzt.
Die Robert-Koch-Strafle auf FI.-Nr. 115/4 der Gemarkung Markil stellt die westliche Be-
grenzung des Geltungsbereiches dar.

Lage und Topographie

Das Bebauungsplangebiet liegt nordwestlich der KreisstraBe AO 22 (Simbacher StraBe),
welche die Hauptverkehrsachse durch Markil darstellt. Das Baugebiet weist eine minimale
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Gebiet sidlich der alten Bahnhofstrae” — 16. Anderung
Gemeinde Marktl am Inn, Landkreis Altétting

2.4

2.5

2.6

2.7

2

Hangneigung in Richtung Westen auf. Die Héhenunterschiede reichen in etwa von 364,1
m U. NN im Osten bis 363,6 m 0. NN im Westen.

Verkehr

Das Planungsgebiet liegt éstlich der Simbacher Strafle. Du Zufahrt erfolgt Uber die Robert-

Koch-StraBe im Westen des Geltungsbereiches.

Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet wird Uber das vorhandene Leitungs- und Kanalnetz an die Kanalisa-

tion, Wasser- und Stromversorgung angeschlossen.

Fur Kabelhausanschlisse diurfen nur marktibliche und zugelassene EinfGhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis

der EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Immissionsschutz

Im nahen Umkreis gibt es keinen aktiven landwirtschaftlichen Betrieb. Die angrenzende
KreisstraBBe (Simbacher / Burghauser Straf3e) bringt eine gewisse Verkehrsbelastung mit ent-
sprechenden Emissionen mit sich. Diese sind zu dulden und entschddigungsfrei hinzuneh-

men.

Fir die Burghauser Straf3e wurde bei der Straenverkehrszéhlung 2021 eine durchschnitt-
liche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 5.037 Fahrzeugen ermittelt.

Der geringste Abstand zwischen der &stlichen Baugrenze und der StrafBenmitte betragt ca.
9,5 m. Einer Uberschlégigen Berechnung nach werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Verkehrslérm von 55 dB(A) tags (06.00 — 22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22.00
—06.00 Uhr) an der &stlichen Baugrenze tags um ca. 6,5 dB(A) und nachts um ca. 10 dB(A)

Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) for ein allge-
meines Wohngebiet von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden tags um ca. 2,5 dB(A)
und nachts um ca. 6 dB(A) Gberschritten.

Boden- und Grundwasserverhdlinisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommt gemaB Ubersichtsbodenkarte Bayern
(M 1:25.000) fast ausschlief3lich Braunerde aus Verwitterungslehm (Flussmergel) Gber Car-

bonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) vor.

Die Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriberdeckung ist gemdaB Hydrogeologischer
Karte (M 1:50.000) als sehr gering eingestuft. Die wahrscheinliche Sickerwasser-Verweilzeit

liegt bei wenigen Tagen bis ca. 1 Jahr.
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2.8

2.9

2.10
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Altlasten

Es sind keine Hinweise auf das Vorliegen von Altlasten und Altlastenverdachtsflachen be-

kannt.

Sollten im Rahmen der AusfUhrung des Vorhabens (z.B. bei Erdarbeiten) Anhaltspunkte fir
schddliche Bodenveranderungen/Altlasten (z.B. aufféllig riechendes oder verférbtes Boden-
material) bekannt werden, sind die Bauarbeiten einzustellen. Die Anhaltspunkte sind unver-

ziglich dem Landratsamt Altétting mitzuteilen.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Bau- und Bodendenkmadler innerhalb des Planungsgebiets sind nicht bekannt. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt for Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behérde geméfB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigenttmer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefUhrt haben,
auf Grund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer

oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die

Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Starkniederschlége und Hochwasser

Starkniederschlége und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum vorher-
sehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr gro3e Schéden hervorrufen kénnen.
Starkregenereignisse kénnen flachendeckend Gberall auftreten und werden voraussichtlich
durch die Klimaverdnderung an Hdéufigkeit und Intensitét weiter zunehmen. Westlich des
Planungsgebietes verlauft ein potentieller FlieBweg bei Starkregen mit méfligem Abfluss. Im
Sudosten des Geltungsbereiches befindet sich auBerdem eine Gelédndesenke sowie poten-
tielle Aufstaubereiche (vgl. Abb. 4).
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem UmweltAtlas. Karte Uberschwemmungsgefahren. Rot: Grobe Lage des Planungsgebiets. Ohne
MaBstab. Quelle: UmweltAtlas, Zugriff am 29.04.2025

Innerhalb des Genehmigungsverfahrens sind von den Eigentmern daher in eigener Zu-
stdndigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmafBnahmen beziglich Per-

sonenschdden zu treffen bzw. vorzunehmen.

Je nach GréBle und Lage der einzelnen Baukérper bzw. der Baumafinahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls
so verdndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger
fohrt. Es wird auf § 37 WHG verwiesen.

Seite 9
(Ljanc/ Schafft Kauy,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
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Planungskonzept und Festsetzungen

Art und MafB3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gemafl § 9 Abs. 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung fest.
Demnach wird das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die geméf3 § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zugelassenen Nutzung werden im Geltungsbereich ausgeschlossen.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird anhand der GRZ und der maximalen Zahl der Voll-
geschosse festgesetzt. Die GRZ im Geltungsbereich wird auf 0,4 festgesetzt. Die maximale

Zahl der Vollgeschossen wird auf 2 festgelegt.

Stellplétze und Garagenzufahrten

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zu Straflen hin nicht eingezéunt werden und sind
mit wasserdurchldssigen Belédgen auszubilden. Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrisbreite
ein Stauraum von mind. 5,0 m zum StraBenrand vorzusehen. Dariber hinaus gilt der Stell-
platzschlissel geméf Satzung des Marktes Markil in der jeweils giltigen Fassung. Der Stau-

raum vor den Garagen darf nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser von den Dach- und Verkehrsfléchen ist auf dem eigenen

Grundstick breitfléchig zu versickern.
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4.  Grinordnung

4.1  Umweltbericht und Umweltbelange

Die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Erstellung eines Umweltberichts sind auf-
grund der DurchfOhrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB und der Tat-
sache, dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter bestehen, nicht erforderlich.

FOr das Vorhaben besteht keine Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertréaglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 UVPG.

Durch die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13a BauGB kann von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a sowie von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind nach § 3 Abs. 2 Satz

2, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4 abgesehen werden.

4.2  Grinordnerische Festsetzungen

Die Grunordnung wurde in den vorliegenden Bebauungsplan als zeichnerische und textli-

che Festsetzungen integriert.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Kanadische Roteiche mit einem Stamm-

durchmesser von 150 cm. Dieser Baum ist weiterhin zu erhalten (siehe Abb. 5).

i A

Abb. 5: Standort der Kanadische Roteiche. Quelle: eigene Aufnahme vom 24.02.2025
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Dartber befand sich innerhalb des Baufeldes eine Birke mit etwa 80 cm Stammdurchmes-
ser. Diese wurde bereits gefdllt, und ist deshalb innerhalb des Geltungsbereiches zu erset-

zen. Als Ersatzpflanzung ist eine Eberesche (Sorbus aucuparia) vorgesehen.

4.3  Artenschutz / Schutzgebiete

Hohlenbdume sind auf dem Grundstick nicht vorhanden. Das Planungsgebiet liegt in kei-
nem Schutzgebiet.

Durch die Deckblatténderung bzw. Erweiterung sind keine artenschutzrechtlichen Verbote
gem. § 44 BNatSchG zu erwarten.
4.4  Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung ist bei der Anwendung des § 13 a BauGB nicht er-
forderlich.
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