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() G D ) #.{;ﬁ:},ﬁ- 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG eachtet und waren auch bei der Anlage der Ausgte{chsf_iéchen ma[!:gebrich. Weitere Hinweise dazu befinden
. i 1 o [ =L ZE |CH EN ERKLARU NG Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet fii Fremdenverkehr gem. § 11 BauNVO festgesetzt sich im Umweltbericht. Die Angaben zur Rodungszeiten in der saP sind Teil der Festsetzungen.
_ A A\ A e — = A. FESTSETZUNGEN 7. Fauna-Flora-Habitat (FFH)
S . ; Y ST = 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG N | | Die FFH-Vorpriifung erbrachte keine zu beachtenden Vorgaben. Weitere Hinweise dazu befinden
e = 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Wird durch Festsetzung von GRZ, GFZ, minimale und maximale Wandhohe und Dachneigung geregelt. sich im Umweltbericht.
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. L) b 3 o Urtere Alz* e Sondergebiet fiur Fremdenverkehr gem. §11 BauNVQ gnd Oberkante !)achhaut an der Traufseite. Die Oberkante des FertigfuBbodens im EG darf nicht hoher als 25cm
S fr_ﬁ,ﬁ;ﬁ DARSTELLUNG GEBRUDEBESTAND ’ InEd;mﬂ?:ndergett'J;tat sg::i Zuldssig: Uber dem natiirlichen, umgebenden Gelande liegen.
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N R .’}f,’;_:,f = S - - i 3 2 - " . . . Lot . . e el B ; :
“ %‘% | = P - _ E:Eﬂﬂ: Elrrdlg:‘h?::mgg h:-:;‘rlal ;ZLmEa; :;t? Zubehéreinrichtungen fir den Golfbetrieb ?n?e?sﬁ?:iﬁnﬂnd als langliches Rechteck auszubilden. Das Seitenverhaltnis (Breite:Lange) darf 1 : 1,5 nicht . Laubbaumbestand - 2 erhalten, im Baubereich zu schitzen nach geltenden
k{% -%% ” e 3 - Pariplitze Dachgestaﬂun‘g Dedldnrie: Richtlinien, vor allem DIN 18920, DIN 18299, RAS-LP 4, ZTV Baume
N "% | . ¥ pLE S _ > g - Betrieb von Landwirtschaft und Golfanlagen -Bei allen Hauptgeb&uden sind Satteldacher mit 30° - 40° Dachneigung festgesetzt. . Nadelbaumbestand - Standort erhalten; bei Entfernung des Baums ist Ersatzpflanzung
E\L N Biotop Nr. 7742-0165-003 | p,f:f fﬁ;?f—'ﬁﬁi o ; 05 N fuichish Verbindungsbaukdrper in erdgeschossiger Form werden mit Flachdachern mit 0° - 5°, evtl, begriint, festgesetzt ) mit zuléssiger Art vorgeschrieben
S X | S - ; 2T e 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -Dachgauben sind als stehende Gaubenformate mit vordachlosem Satteldach zuldssig. Max. Gaubenbreite 1,5 m.
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\ ,:# P _ Terrusseibsschum | Hauptgghaude = Erdgm.hﬂmge h:ebeungebaude Fgafg;:gi; g fir afle Haupt- und Nebengebéude als naturrote Tonschindel bzw. Betondachsteine gleicher % Gendizs auBerhalb Geltungsbereich (nachrichtiche Darsteiung)
¢ W : K # € D AUDEBESTAMD _ © DN Dachneigung 30°-35 Dachneigung 10°-24 -Sonnenkollektoren und Photovaltaikaniagen sind zuldssig. Sie sind in dle Dachfidche zu integrieren oder parallel
----- SO ON 26 PULT DN 12 SD Satteldach Sattel- und Pultdach zur Dachfidche in einem Abstand von max. 20cm (Oberkante Dachfiache bis Oberkante Solaranlage) anzuordnen. % Geholze, die gerodet werden
/ Ul A ? P _ % = Einfriedung: Die Fichten im Westen des geplanten Baufensters sind vor Baubeginn zu beseitigen und
| f | S A P A - e\ \ s gy "  lss ) FD Flachdach 0°-5 Einfriedungen sind unzuléssig durch standorigeméfe Laubbaumbestockung zu ersetzen. Dadurch entféllt die Festsetzung
f & S N 5 e £ \ i o et WHmax | maximale Wandnohe 7,00m | 4,50m (bei Flachdach) der Baumfallzone, Eine Rodung der Gehdlzbestande soll ausschlieBlich auBerhalb der in
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/ I Fichten 24 i 1 £4% X ~EB Fiblen Siondor enfolten, % WH min minimale Wandhdhe 6,50m | 3,50m (bei Flachdach) 1, Die im Umweltbericht genannten Randbedingungen unter "Larmbelastungen durch den Betrieb" dirfen nicht 1. Mérz bis 30. September stattfinden.
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/ Biotgh pK. 7742-0164-001 __ iatiesting i | é‘“’ tichen erset2en gy & Ot +31 2. Die MaBnahmen zur Einhaltung der Anforderungen der 18, BImSchV sind vier Wochen vor der Veranstaltung Vorhandene Heckenpflanzung mit Baumanteil; Erhaltung des Standorts bei
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J#}f Eﬂ F-Beurfiimmnu ind e % | i Die ﬁkn;og&schﬁﬂsmgmmng der MaEnahEe im Sinne derlEi ggriﬁsregelung uGuird in der saP (spezielle FFH Gebist 7742.371
7/ eqriinumgs liche | | artenschutzrechtiiche Prifung) sowie im Umweltbericht als Bestandteil der Griinordnung iberprift und bewertet, "Inn und Unters Alz% ; SRR
/_?&'- ;.f % : : die Ergebnisse sind bei den grinordnerischen Festsetzungen beriicksichtigt ﬁ i Eﬁ:ﬁ;ﬂﬂaﬁ;ﬁéﬁ;ﬁﬂﬁm reichs)
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/ f-’ i Jf / 2. Pflanzbindungen und Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB
/ ;ﬁ( 2.1 Pflanzbindungen
i /A 5. SONSTIGE PLANZEICHEN Die zur Durchfihrung der Baumalnahmen erforderlichen Rodungen sind in der Ausgleichsermittiung beriicksichtigt.
/ y Die im Geltungsbereich des Planes entsprechend dargestellten vorhandenen Gehélzbesténde sind zu erhalten.
/ Vi by Gol fplatz FESTSETZUNGEN FUR_.EH.._H_EQEL,.%E%%E Grenze des Geltungsbereiches Die Erhaltung wurde bei der Bemessung der Ausgleichsfiachen ebenfalls berticksichtigt Soweit die Erhaltung nicht
o W K jrf' méglich ist, sind sie gleichwertig zu ersetzen. Die Gleichwertigkeit ist zu ermitteln und durch Mehrflache herzustellen.
- 1 | Ga Flachen fii Garagen Soweit im Plan entsprechend dargestellt, bezieht sich die Pflanzbindung nicht auf das vorhandene Gehélz, sondern
- 2o g | | : BT den Standort,
= . \ 1 2 Wenn an einem fir die Gestaltung wichtigen Standort Baumarten stehen, die nicht standortgerecht sind, kénnen sie VERFAH RENSVERM ERKE
s ' ] o Firstrichtung, mittig in Langsrichtung Zu jedem Zeitpunkt entfernt und durch standortgerechte Arten ersetzt werden.
des Gebdudes zwingend
” . , 2.2 Zusétzliche okologisch ausgerichtete Anpflanzungen Der Marktrat hatin der Sitzung vom 23. 09. 2008 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen,
T % (i MaRzahlen mit Angaben in Metern Durch erganzende Anpflanzungen wird das vorhandene Artengefiige unterstiitzt. Die zu bepflanzenden und die von Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05. 06. 2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
A Bepflanzungen freizuhaltenden Flachen sind den bei der biclogischen Untersuchung vorgefundenen Erfordemissen
0 . B H | NWE' SE angepaft. Sie sind auch Teil der Ausgleichsmafinahmen. Eine raumliche Verlagerung ist nicht zulassig. Die Bﬂrgemeteiiigung gemaR §3 Abs.1 BauGB mit &ﬁﬁptﬁcher Qaﬂegung und Anhﬁrqng fur den Vorentwurf des
- : r ; Bebauungsplans in der Fassung vom 13. 05. 2009 hat in der Zeit vom 18. 06. 2009 bis 22. 07. 2000 stattgefunden.
et 2.3 Gestalterische Anpflanzungen
. o 1. Kartenzeichen der Flurkarte (auch auBerhalb des Geltungsbereiches) Gestalterisch begriindete Pflanzungen sind nur bei Aussenwirksamkeit vorgeschrieben. Innerhalb des Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21, 09. 2009 wurde mit der Begriindung gemaf §3 Abs.2 BauGB
: f \ > Gebaudekomplexes ("Innenhofbereiche") erfolgt eine private Gestaltung. in der Zeit vom 07, 10. 2009 bis 09, 11, 2009 6ffentlich ausgelegt.
fi i Bestehende Grundsticksgrenzen mit Grenzstein
T 31/1 und Flurstiicksnummer 2.4 Planzenqualitét und Pflanzenverzeichnis Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21. 09. 2009 wurden die Trager 6ffentlicher Belange geman
~ ; Im Plan angegebene Arten sind zwingend. Bei weiteren dkologisch ausgerichteten Planzungen sind die Arten der §4 BauGB in der Zeit vom 07, 10. 2009 bis 09, 11, 2009 beteiligt
' () — potenziell-natirlichen Vegetation nach Seibert zu verwenden (vgl. Planzenverzeichnis). Bei zusétzlichen
: - Gestaltungspfianzungen ist die Artenwahl freigestelit. Pflanzbereiche und -mengen sind abschiiefend dargestelit Der Markt Marktl a. Inn hat mit Beschluss des Marktrats vom 17. 11. 2009 den Bebauungsplan gemaR §10 Abs.1 BauGB
bestehende Haupt- und Nebengebaude Bei Reduzierungen ist gleichwertiger Ersatz nachzuweisen. in der Fassung vom 17. 11. 2009 beschlossen.
. s % , 1 im Grundrit MindestpflanzgréBen - | ‘ | - ‘ _
. s Entlang von W%gen und Stellplétzen, sowie bei den gestalterisch relevanten Einzelstandorten mind. H StU 14-16, Der Beblauungsplan wurde durch das Landratsamt Altétfing mit Bescheid vom £ o1. 2afogemal §10 Abs.2 BauGB
. e er_npfuhlene Grofte H StU 16-18 genehmigt.
7 || bestehende Haupt- und Nebengebaude MindestpflanzgroRe Straucher IStr. 70-90
G |_im Schnitt mit BemaBung und Darstellung Pflanzungen an der Ausgleichsfiache 2 - : . 27. 04
s‘hqﬁj’ St GeschoRe und Dachform E; ;ztzzﬂ:ﬁgﬂlm: autochthones Pllanzgut zulassig. Pflanzgrée mind. IStr. 70-90 bei Baumen Hei ab 150 Marktl a. Inn, den .... &7 Qt.20a..
R rlianzenverzeicnnis
W ' T Der inn- und alzbegleitende Nahbereich gehort zum Grauerlen - Auwald {Alnetum incanae; 40)
oy B i 20-KV-Litung mit Mast und auf jungen Teleblagerungen elpiner Herkunft. Hier wichtige und im Planungsgebiet verwendbare Arten sind Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan wurde am 04.0Z.20 fegemat §10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsiibich
= % o [”ET;":‘FE!EE ' tuumsunﬁ oy % § }ja - Baubeschrankungszone Gidiiene kil nana Traubenkische Prunus padus bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. -
Vil ~ randlich und un;e? E}gimtmsse g Bergahom Acer pseudoplatanus Berguime Ulmus glabra
\ A Iy e 0 A Esche Fraxinus excelsior Schwarzpappel Populus nigra
A I\ ter I,ﬂHlﬂ:‘Jr‘[IESE Wildrosen - Weilweide Salix alba Mandelweide Salix triandra Marktl a. Inn, den ...... (? 415:}.2!201‘:] ............... T
[\ ' ; -~ £ = .
[\ I\ R ’ISJT_'{ Jlyussan ’ — _T oo o O:&-KV-Kabel mit 0.5m Schutzzone 1. Birgermeister Hubert Gschwendtn
Pl L u. Telekommunikationsiinie Schwarzweide Salix nigricans ~ Schneeball Viburnum opulus
L'lﬁﬁ . 5 5165 =2he Holunder Sambucus nigra Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
£ Hasel Corylus avellana Weildorn Crataegus monogyna und oxyacantha
Purpurweide Salix purpurea  Grauweide Salix elaeagnos
Reifweide Salix daphnoides  Korbweide Salix viminalis
Liguster Ligustrum vulgare Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa Sanddorn Hippophae rhamnoides
Der angrenzende Ubergangsbereich gehdrt zum Vegetationsgebiet 21s, dem "Reinen Labkraut - Eichen -
= Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum) der Sidbayernrasse”
S Die wichtigsten, hier verwendbaren Arten sind:
Stieleiche Quercus robur Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus befulus  Winterlinde Tilia cordata
Esche Fraxinus excelsior  Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acercampestre  Eberesche  Sorbus aucuparia
Sandbirke Betula pendula M AR KTL A lN N
Hasel Corylus avellana Hartriegel Cornus sanguinea
Weildorn Crataegus monogyna und oxyacantha
Schiehdorn Prunus spinosa  Faulbaum Rhamnus frangula
Kreuzdorn Rhamnus catharticus Feldrose Rosa arvensis
- Die Marktgemeinde Markt a. Inn
. s U_f‘u o Hinwels auf Giftigkeit erldsst r::fg;und der
() o . : P . Einige Arten sind It. einer Liste giftiger Pflanzenarten des Bundesministers fur Jugend, Familie und Gesundheit §§ 1 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
.-5 | o = kenhof ~ : {Eakanntmachung MABI Nr. 21/1976); + gifﬁg“brﬂ. + stark giftig oder +++ sehr stark giftig (akut lebensgefahrich). in der Neufassung vom 23, 9. 2004 (BGBI. |. S. 2414),
A fﬁ\. 1 4!/ Sie werden folgend, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit, aufgefiihrt des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GOQ),
i\ [\ ' o 74 | _ des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBo),
— i " S Daphne mezereum (Seidelbast)+++ Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)++ der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung (BaulVQ),
o S s Laburnum spec. (Goldregen|++ Ligustrum vulgare (Liguster)+ der Verordnung Uber die Darstellung der Planinhalte -Planzeichenverordnung (PlanzV0)
G ) oA N oy . Lonicera xylosteum (Heckenkirschej+  Viburnum opulus (Gemeiner Schneeballj+ und des Art. 3 des Gesetzes dber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
A : Ll und die Erholung in der freien Natur -Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
. N 4 , HII‘_EWE]EE zu Baumpflanzungen . _ den Bebauungsplan Nr. 17 "Oberpiesing - Falkenhof"
] Bal fplatz " ) - Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dal die Baume in mindestens 2,5 m Entfernung als Satzung.
B VAL © e zu Fernmeldeanlagen bzw. Stromversorgungsanlagen gepflanzt werden (DIN 18920).
—L = N Ay Soll der Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, so ist die Durchfiihrung
A o S, o geeigneter SchutzmaRnahmen im Einvernehmen mit dem Betreiber der Anlagen erforderlich. B E B AU U N G S P LAN N R 1 7
% f | & N Baumwurizone '
, \ i i = Eine Baumwurfzone wird nicht festgesetzt. -OBERPIESING - FALKENHOF -
v X Hg 9 Oberpiesing " om , Pflanzzeitpunit )
A A AY) Bolfplatz s jgr ] mo | & Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Bau(abschnitt)s MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
fﬁh | » = _ 7 folgenden Pflanzperiode herzustellen und fachgerecht zu pflegen und zu erhaiten. NFCHITEI s,
" haro < T . mr [0 oo Bei Ausfallen sind die entsprechenden Arten nachzupflanzen. Entwufvom 13, 05,2009 e | T,
; 404/9 ~1 sz ® Oy = 3. Festsetzungen fir Verkehrsfiachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 1. Anderung vom 21.09. 2009 %
= = : ! 5 - o A\ gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 Gilltige Fassung (Beschlussfassung) vom 17, 11. 2009 -
l _j_ L) . ol O o e o ’ Die bestehende Bepflanzung des vorhandenen Parkplatzes ist in der vorhandenen Gestaltung zu erhalten. §
P W fmria o w7 ~ o m Nicht standortgerechte Arten dieser Pflanzung sind im Rahmen der Pflege durch standorgerechte Arten zu 5811 ' g
R ’“'\n_ ~h o % = S : . a ® A 547 ersetzen. Bei Anderungen der Parkplatzanlage ist die Bepflanzung einvernehmlich mit der oka Gﬁgwf’
& : e K ais o S 5 I". = L Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen, E verfasser Bebauungsplan  Architektengemeinschaft Winkler + Brunner
. A T o > 5k du..__ﬁ,,; S A \ A Dipl.Ing. Heinrich Winkler Pfarrstr. 7 84513 Tdging a. Inn
[\ e T AN il B o ‘8 | = 4. Zusammen mit dem Bauantrag ist ein Auenaniagenplan vorzulegen, der folgende Mindestinhalte hat Tel. 08631/91359 Fax 08631/95013
ff L S o i — o . .« BB S Strassen und Wege, Stellplatze, sonstige befestigte Flachen, Grinflachen und Bepflanzung mit Lage, Arten 0 | A Ao toetBmah Dipl.Ing. Manfred Brunner Schubertstr. 4 84513 Téging a. Inn
___an Sy S = « O pa | 5 s s und Entwicklungsziel, Entwasserung bzw. Retentionsflachen einschlieBlich Wasserzufiihrung, nach aussen Tel. 0863111674511 Fax 08631/1674512
i i o o\ K & e 0 \ e o wirksam Zaun- und Maueranlagen und alle fiir die Malnahme erforderlichen internen und externen email: ab@manfred-brunner.de
L) A A X o Nl O U S a, | S AusgleichsmaBnahmen,
@ 0 A - T e SN e N A Entwurfsverfasser Grunordnungsplan Landschaftsarchitekt
. . " 55 = N ok \ -f.ﬁ,_x\j.%_%_ Aaw T 22N 5. Regelungen zur Behandlung von Niederschiagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 Dipl.Ing. Dieter Loschner Hans-Carossastr. 10a 84503 Altdtting
/ B S | — - — = == 3 . Die Technischen Regeln zum Umgang mit Niederschiagswasser sind einzuhalten. Tel. 0867111657 Fax 08671/84187
. Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist grundsatziich breitflachig auf Sickerflachen (gleichzeitig e AL iNfo@landschaftsarchitekt com
BEBAUUNGSPLAN M 1 : 1000 LAGEPLAN M1 :5000 Retentionsfiachen) zu versickern. Eine 6kologisch abgestimmte Behandlung des Niederschiagswassers ist www.andschaftsarchitekt. com
2 ausgleichsrelevant und bei der Bemessung bericksichtigt
Fur genehmigungsfreie Einleitungen ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
zugehdrigen technischen Regeln zu beachten.
i | H/B = 841 / 1189 (1.00m?) - B Allplan 2008




