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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMASS BauNVO § 4
NICHT ZULASSIG SIND GARTENBAUBETRIEBE UND TANKSTELLEN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,35
SD78" = 35
WH max

IT

MAX. GRUNDFLACHENZAHL, HER 0,35
SATTELDACH, DACHNEIGUNG VON - BIS
MAX. WANDHOHE, HER 5,80 m

ZAHL DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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L. GRONFLACHEN
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BAUGRENZE FUR WOHNGEBAUDE, ES SIND AUCH GARAGEN UND NEBENANLAGEN
GEM. BauGB § 9 ABS.I NR.L: INNERHALB DER BAUGRENZEN ZULASSIG

BAUGRENZE FUR GARAGEN UND CARPORTS NACH BauGB § 9 ABS.1 NR.4

GARAGE

STELLPLATZ MT WASSERDURCHLASSIGEM BELAG

mwmimxﬁczm_ ZWINGEND VORGESCHRIEBEN

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

MAX. ANZAHL DER WOHNEINHEITEN : 1

PRIVATE UND UFFENTLICHE GRUNFLACHE

NEU ZU PFLANZENDE OBSTBAUMHALB- ODER HOCHSTAMME. :

DIE OBSTBAUMWIESE IST PRO 100 m2 FLACHE MIT 1 BAUM ZU BEPFLANZEN,
SONSTIGE GRUNFLACHEN SIND PRO 200 m2 NICHT UBERBAUTER FLACHE
MIT 1 BAUM ZU BEPFLANZEN, DIE ZWINGEND FESTGESETZTEN BAUME WERDEN
ANGERECHNET. AUSNAHMEN BILDEN DIE GEWERBLICHEN GRUNDSTUCKE.

NEU ZU PFLANZENDE BAUME NACHFOLGENDER ART, LAGE ZWINGEND :
A Acer platanoides Spitzahorn H. bxv, StU 20-25 cm

NEU ZU PFLANZENDE BAUME NACHFOLGENDER ARTEN, LAGE ZWINGEND
H. 3xv. StU 16-18 cm, NACH WUNSCH DES GRUNDSTUCKEIGENTUMERS :

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula verrucosa Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Kirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilla cordata Linde

ZU ERHALTENDER BAUM

ZU ENTFERNENDER BAUM

AUSGLEICHSFLACHE M PLANUNGSGEBIET

5. VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHER FUSSWEG, ZEITWEISE PKW-BEFAHRBAR

UFFENTLICHER RAD- UND FUSSWEG, FUR PKW VERBOTEN

VORGESCHRIEBENE ZUFAHRT UND GARAGENEINFAHRTSRICHTUNG

VERKEHRSFLACHE,
MIT ZWECKBESTIMMUNG FUSSGANGERBEREICH

SICHTDREIECK GEMASS EAE 85/95
s. TEXTLICHE FESTSETZUNG B.6

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
ZWECKBESTIMMUNG: TRAFOSTATION

STROMVERSORGUNG OBERRDISCH

KOMMEN.

AUF GRUND VON VERVIELFALTIGUNGEN KANN ES IM BEREICH
DER ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNGEN ZU MASSLICHEN UNSTIMMIGKEITEN

VERVIELFALTIGUNGEN SIND ZUR MASSENTNAHME NUR BEDINGT GEEIGNET !
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oogmo- * STROMVERSORGUNG UNTERROISCH
NUTZUNGSSCHABLONE:
[ NUTZNG DES T
BEBAULNGSGEBETES | MAX- WANDHCHE
N e DACHART
 ZAHL DER ZULASSIGEN
VOLLGESCHOSSE
HINWEISE:
o BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
e VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
% % AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
VORGESCHLAGENE GEBAUDEFORM
Askmite GRUNDSTUCKSGRUSSEN

DIE ANGABE DER GRUNDSTUCKSGRUSSEN SIND ANHALTSPUNKTE, WEGEN
DER NUR VORGESCHLAGENEN GRUNDSTOCKSTEILUNG SIND SIE VORLAUFIG
UND OHNE GEWAHR AUF RICHTIGKEIT

BESTEHENDES HAUPTHAUS

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE
BESTEHENDE FLURNUMMER

MIT GEH-, FAHR- UND / ODER LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE

PARZELLENNUMMERIERUNG, HIER: NR. 19

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

A. GEBAUDEFESTSETZUNGEN
1. Gestaltung und Proportion:

1.1 Das Verhdltnis von Hauslange zur Hausbreite darf 5 : & nicht unterschreiten, der
First muf3 in Langsrichtung des Geb&udes zu liegen kommen.

2. Dachform und -Material:

2.1 Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Sattelddcher (SD) mit einer Dachneigung
von 28°-35" und einer Dacheindeckung aus Ziegel oder Dachstein in der Farbe
rot zuldssig.

2.7 Fiir Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 16 Abs.1 BauNVO sind ebenfalls
Blecheindeckungen in den Farben grau und kupferfarbig zuldssig.

2.3 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

NL.om_,m.é,s:m,fmmcucamsfm:m@mz::nn_wmomn:mm%%.:gm.ﬁ:ma%mmmnzm:
teilen. :

2.5 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 30° zuldssig. Die Gaubenbreite
darf 1,50 m Breite nicht iiberschreiten, der Abstand zum Ortgang hin muf mind.
2,00 m betragen.

2.6 Querhduser sind ab einer Omnj:maaa von mind. 30° zuldssig, mmm,%lm: 1/3 der
Hauslange nicht tberschreiten. : o

2.7 Dathiberstande sind zuléssig, an der Traufe von 0,80 m bis 1,0 m, am Ortgang
von 0,90 m bis 1,10 m (bei Balkonen bis 1,50 m). ‘ G

2.8 Egzmgma%ﬁmn sind zuldssig bis zu einer GréBe von max. 1,00 m2 / Fenster.

3. mmmmm,a.,m:m:m_amazm und -Material:

v_,w;;c:Eamm,ﬁ%q%m>_,,§<8‘<m;_m§:%=m%m_zo_mcaumm&nzam:%-
spanplatten. ; : At

A2 mmsmuﬁjm Abfalltonnen und Millbehdlter sind auf vor msmai, geschiitzten Flé-
: chen des Grundstticks oder in Wandeinbaubehalter zu stellen. Der Nachweis ist im
Zuge der Baueingabe zu erbringen. ,

.P_ mm_,mg.w:H und zm.am:nmumc%"

b1 Fir die Stellplatzberechnung gelten die Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf
gemdh Ministerialbekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren
vom 12.02.1978 (MABL Nr, 6/1978). Es wird die Hichstforderung zugrundegelegt.
Dies entspricht bei Einfamilienhausern 2 Stellplatzen pro Wohneinheit, wobei
ein Stellplatz als Garage festgesetzt wird. o L D

- k.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind untergeordnete Nebenanlagen
- nach § 14 Abs. 1 BauNVO im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO nur in Form von Holz-
- legen und Gartengerdtehdusern mit einer Grundfldche von max. 3m x 4m zuldssig, -
sofern passiver Brandschutz und die erforderlichen Grenzabsténde entsprechende
Berdicksichtigung finden. Nicht zugelassen sind Hundezwinger und Einrichtungen
. fir Kleintierhaltung. Tl

4.3 Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind
in Form , Neigung und Gestaltung einheitlich auszufiihren. Die ma*mau%mm%m :

~ GGarage hat gestalterischen Vorrang.
5. Stellplétze und Garagenzufahrten:

5.1 Die Zufahrtstiefe vor Garagen und Carports muB mindestens 5,00m zu 6ffentlichen
Verkehrsfldchen ;: amqmum:., / j A

m.Nzgmnmﬁmam_,zmnm:%Nc?rlm:aaanzm?ﬁm::m:camunmm%iNcmm;
stalten, b e U

5.3 Oie Zufahrten diirfen zur Gffentlichen <m_,rm:_,m:m9mja :ﬁ; mﬁmwwm:&, werden
Die Zufahrtsbreite von Garagen und Stellplatzen darf maximal der Breite der
Garage und des Stellplatzes enfsprechen. i e

5. 4 Die Befestigung der Garagenzufahrten ist wasserdurchtéssig auszufithren,

6. Hohenlage der baulichen Anlage:

6.1 Zum Schutz vor Oberflachenwasser miissen Lichtschachte so ausgebildet werden, daf
sie mind, 13 ¢m {ber die angrenzende Geldndeoberkante hinausragen.

6.2 Die Oberkante des Erdgeschoss- Fussbodens darf max. 30 cm iber der Oberkante der
fertigen, das Grundstiick erschlieBenden Strafle, gemessen am Straflen- bzw.
Gehsteigrand in der Grundstiicksmitte liegen.

Die Entwasserungsmaglichkeiten des Kellergeschofes sind in der Bauvorlage nach-
Zuweisen,

7. Gebaudehohen:

7.1 Die maximalen Hohen der Gebdude sind (ber die Wandhdhe (WH) in den jeweiligen
Nutzungsschablonen festgelegt. Die Wandhohe (WH) bezeichnet den Abstand zwischen
modelierter Gelandeoberkante und Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut,

8. Mindestgrofen fiir Grundstiicke:

8.1 Die Grundstlicke miissen mindestens folgende GroBen aufweisen :
- 475m2 fir Einzelhduser
Die Flachen fiir die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind in diesen Grund-
stiicksgroBen enthalten.

9, Oberflachenwasser:

9.1 Unverschmutztes Oberfléchen- und Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick
durch Versickerung zu beseitigen.
Die Entwasserung tieferliegender Réume ist nach DIN 1986 auszufihren und mit
geeigneten Vorrichtungen gegen Rickstau zu sichern.

10. Sonstige Festsetzungen:

10. 1 AuBerhalb der Baugrenzen zuldssig sind untergeordnete Bauteile sowie Balkone,
deren Lange 2/3 der Gebdudefront nicht Uberschreiten und erdgeschossige Winfer-
garten und Freisitze bis zu einer maximalen Tiefe von 3 m und einer Breite von
maximal 1/3 der Fassadenlange.

B. AUSSENANLAGEN

B.1  Einfriedungen dirfen keinen Sockel haben. Zaune sind zu 6ffentichen Verkehrs-
flachen als Staketenzaune auszubilden.
Die maximale Hohe darf 0,80 m ab OK Geldnde betragen. Die Z&une miiBen in Boden-
nahe offen sein.

B.2  Formhecken mit Ausnahme von Liguster und Hainbuche, sowie exotische, buntlau-
bige, séulenformige und frauerformig wachsende Gehdlze sind unzuldssig.

B.3  Nachpflanzungen: Die geforderten, in der Planzeichenverordnung néher beschriebe-
nen Neupflanzungen sind durch dieselben Arten und angegebenen MindestgrdBen zu
' ersetzen, falls Ausfélle entstehen.
Zu erhaltende Baume, die zu Schaden kommen milssen durch Béume gleicher Art und
Grife ersetzi werden.
Ausnahmen hiervon kann das LRA Altdtting im Einvernehmen mit der Marktgemeinde
Marktl am Inn gewahren. :

B. &  Beiden Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Ausgenommen
sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen, sowie Pflanzungen,die an 6ffent-
liche Ftéchen grenzen.

B.5  Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode :mn:_mmNcmmE.Exm:
' der Gebdude durchzufiihren. ,

B.6 Im Bereich von Sichtdreiecken sind Strauchpflanzungen mit einer Hohe von mehr
als 80 cm untersagt, Hochstamme mit einer beginnenden Krone ab 2,70 m sind
zugelassen. Zugleich ist der Lichtraum (=Straflenraum) im Bereich des Sicht-
dreiecks ab StraBenniveau bis zu einer Hohe von 4,70 m von jeglichem Bewuchs
freizuhalten.

B.7 Im Bereich der verlaufenden Freileitungen diirfen nur niedrig wachsende Baume ge-

pflanzt werden, soda3 ein Abstand von 2,50 m zwischen Béumen und Leiterseilen
~nicht unterschritten wird.

HINWEISE DURCH TEXT

L Fassadenbegriinungen werden %mms% empfohlen,

L. Die Nutzung von Gas- und Solarenergie wird empfohlen, Solarfldchen sollten in
die Dachfldche integriert werden.

4 Regenwasser sollte gesammelt und genutzt werden, z.B. mittels Grauwasseranlagen
als Brauchwasser, oder fir die m%anamzwmmme:m.

b, Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes 1ag dem Planer kein Bodengut-
achten vor, eine Kontaminierung des Bodens mit etwaigen Altlasten wurde nicht
Uberpriift! Hierfir wird keine Gewahr ibernommen

5 Bei den Doppelhdusern wird empfohlen aneinanderliegende Quumamcmjm_:% von
einem gemeinsamen Planverfasser entwerfen zu lassen.

6. Es wird darauf hingewiesen, daf3 Baugruben nur bis maximal 2 Meter an bestehende
Obstbaumstamme reichen soltten, um den Bestand des Baumes nicht zu gefahrden.

1. Bodendenkméler, die wahrend der Bauphase zutage kommen, untertiegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 DSchG und miissen umgehend dem Landesamt fiir Denkmalpflege
gemeldet werden, s b

8. Die Baupléne fiir die Parzellen Nr. 22 und ewl. Nr. 23 sind der
Bayernwerk AG zur Uberprifung vorzulegen.
Die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft fiir Feinmechanik und
Elektrotechnimk fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGB 4) sind zu beach
ten.

9 DOurch die ortsibliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen kénnen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen entstehen, die
nicht vermeidbar sind. Die Belastungen sind als ortsiiblich und zumutbar einzu-
stufen.

10. Auf mégliche Gerduschimmissionen durch die Sportanlage des Antoniushauses wird
hingewiesen,

-—
=
B

Keller und Lichtschachte sollen in wasserundurchldssiger Bauweise erstellt
werden,

DIE MARKTGEMEINDE MARKTL AM INN ERLASST AUFGRUND

DES § 10 IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 4, 2, 3, &, 8, UND 9 DES BauGB,
DER ART. 89, 91, 5, 6, 9, UND 10 DER BayBO UND DES ART. 23 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAAT BAYERN (GO)

DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

5 Aufstellungsbeschtuf3
Der Marktgemeinderat Marktl am Inn hat in der Sitzung vom J8.01. 2000
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. der Aufstellungsbeschiuf
wurde am 10.0.2..2000. ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Marktl am Inn, den. 30,03, 2000 : nu%.\.
1. BlirgermeisteF Gschwendtner

2. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebaungsplanes wurde mit der Begriindung geméi § 3 Abs. 2 BauGB
vom 22.08.99. bis22.83.99. sffentlich ausgelegt. Die Auslegung wur-
de am 14,0800, ortsiiblich bekannt gemacht und gleichzeitig darauf hinge-
wiesen, daB3 Anregungen wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden kénnen.

T,

Marktl am Inn, den 27,99, 2000 elo -
1. BUrgermeister Gschwendfner

3. Satzung
Der Marktgemeinderat Marktl am Inn hat am 17.10.2000.. den Bebauungsplan
in der Fassung vomlZln.Z000 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB)

MarkH am I, den ... 19,2990 e e
1. Birgerméister Gschwendtner

b, Inkrafttreten
Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden im Rathaus 6ffentlich zu
jedermanns Einsicht aus (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Der Beschiuf3 des Bebauungsplans und die Auslegung sind am 98.1).2000
ortsiiblich durchAUShANg. bekanntgemacht geworden.
Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz & BauGB in Kraft.

Marktl am Inn, den g .12.2000......... % o

1. Birgermeister Gschwendtner

BEBAUUNGSPLAN  NR. 13

GEMEINDE: MARKTL AMINN ‘.
BEREICH: STAMMHAMER STASSE NORD
FL.NR.:

M 1:500

ENTWURF VOM 12.10.1999

10.04.2000 BILLIGUNGSBESCHLUSS DES MGR NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
17.08.2000 BILLIGUNGSBESCHLUSS DES MGR
17.10.2000 BILLIGUNGSBESCHLUSS DES MGR
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