Textliche Festsetzungen

[1. Art der baulichen Nutzung|

WA - Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Pro Grundstick sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig.

|2. MaR der baulichen Nutzung|

E+l Zulassig: Keller-, + Erd-, + Obergeschoss + Speicher

Kniestock im Speicher max. 0,50 m, gemessen wird ab OK Rohdecke bis OK FuRpfette.

- Anstelle der geplanten Doppelhauser dirfen auch Einfamilienhduser errichtet
werden, wobei die Firstrichtung gedreht werden kann.

GFZ 0,8 - Geschof¥flachenzahl, GRZ 0,4 - Grundflachenzahl

|Abstandsflachen|

- Die Abstandsflachen nach Art. 6. Abs. 4 u. 5 BayBO sind einzuhalten, soweit nicht
durch Baugrenzen andere Regelungen festgesetzt sind.

o - Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

= o o — ——y

' | Baugrenze

|4. Gestaltung der Geb&ude|

Baukdrper:
- Das Verhéltnis der Baukdrperldnge zu seiner Breite muss mind. 1,2:1 betragen,

wobei der First jeweils parallel zur Langsseite des Geb&udes anzuordnen ist.

Dachform:
- Satteldacher mit einer Dachneigung von 23-30° fiir Hauptgeb&ude.

Deckungsmaterial:
- Naturrote bis rotbraune und graue Dachpfannen.

- Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind zul&ssig.
Die Kollektoren miissen parallel zur Dachflache angeordnet werden.

Dachaufbauten:

- Geplante Quergiebel sind aus der Traufe heraus deutlich abgesetzt vom First
mit mindestens 80 cm gemessen in der Senkrechten zu errichten.
Die max. Breite des Quergiebels wird auf 4,50 m beschrénkt.

Dachgaupen:
- Zulassig nur als Satteldachgaube. Die Gaubenbreite darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

Der Abstand zur Aussenkante der giebelseitigen AuRenwand muf® mind. 2,00 m betragen.

- Lichtgraben zur Belichtung von Kellerrdume sind erlaubt.

- Im Baugebiet sind folgende Schallimmisionswerte einzuhalten:
Tags 50dB(A)
nachts 40 dB(A) fur Verkehrslarm
35 dB(A) fur Gewerbe-, Anlagen- und Freizeitlarm,
sowie flr Gerausche von vergleichbaren
6ffentlichen Betrieben.

113. Freiflachen/Griinordnung|

- Die nicht Uberbaubaren Grundstilicks-
flachen sind als Griunflachen
herzustellen und zu pflegen.

\Pflanzliste:|

Bdume

Art/Sorte deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Mespilus germanica Mispel

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Sommerlinde
alle Obstarten

Tilia platophyllos
alle Obstarten

Kleinbdume und GrofRstraucher

Stréucher
Art/Sorte deutscher Name TR T

Art/Sorte deutscher Name
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuR Cornus mas Kornelkirsche
Prunus spinosa Schlehe Corylus avellana HaselnuB
Sambucus nigra Holunter Prunus spinosa Schlehe
Viburnum opulus u. lantana Schneeball Sambucus nigra Holunter

Amelanchier ovaliis Felsenbirne Viburnum opulus u. lantana Schneeball
Amelanchier ovaliis Felsenbirne

MittelgroBe Straucher Buddleja davidii-Hybriden Schmetterlingsstrauch
Forsythia in Sorten Goldgléckchen

Art/Sorte deutscher Name Kokwitzia amabilis Kolkwitzie
Philadelphus coronarius Pfeiffenstrauch

Buddleja davidii-Hybriden = Schmetterlingsstrauch Ribes sanguineum in Sorten Zierjohannnisbeere

Forsythia in Sorten Goldgléckchen Rosa canina Wildrose
Kokwitzia amabilis Kolkwitzie Rosa rugosa Apfelrose
Philadelphus coronarius Pfeiffenstrauch Spiraea * vanhouttei Prachtspiere

Ribes sanguineum in Sorten Zierjohannnisbeere Weigela Hybriden in Sorten Weigelie

Rosa canina Wildrose Syringa in Sorten Flieder
Rosa rugosa Apfelrose Crataegus i. Arten Weilkdorn
Spiraea * vanhouttei Prachtspiere Rubus in Sorten Brom-/Himbeere

Weigela Hybriden in Sorten Weigelie Cornus sanguineum roter Hartriegel

Dachflachenfenster

- Zulassig bis max. 1,00 gm Flache pro Fenster.

Dachlbersténde:

- Bei Hauptgebdude max. 1,00 m an Traufe und 1,10 m an Ortgang,
max. 1,50 m an Ortgang mit Balkon.

Fassadengestaltung

- Die AuRenwénde von Haupt- und Nebengebauden sind zu verputzen und in weilken,
hellen oder unaufdringlichen traditionellen Pastellfarben zuhalten. Ferner ist die
Gestaltung der Fassden mit Holz oder Holzverkleidungen gestattet.

- Zusammengebaute Wohngebaude und Garagen sind in Form und Material
einheitlich zu gestalten und einander anzupassen.

5. Héhenlage|

- Die H6henlage der Geb&ude (OK Fertig-FulRboden EG) wird bei der
Schurgeristabnahme durch die Gemeinde festgelegt.

|6. Nebenanlagen|

- Gartengeratehitten bis zu einer Grundfldche von 12 gm und einer
Traufhdéhe von 2,50 m sind ausserhalb der Baugrenzen zugelassen.

|7. Niederschlagswésser/Abwasserentsorgung|

- Bebaute Grundstiicke sind an das o6ffentliche Kanalnetz des
Marktes Marktl anzuschlieRen.

- Niederschlagswésser von Dach- und Hofflachen mUssen versickert und die Oberflachen-
befestigung von oberirdischen Stellplatzen muss wasserdurchlassig (Pflastersteine mit
Rasenfugen, Schotterrasen oder Rasengittersteine) ausgeflihrt werden.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die "Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser " TRENGW
(AlIMBI. Nr. 3/2000 S. 84) vom 07. Februar 2000 zu beachten. Insbesondere wird darauf
verwiesen, dass grundsatzlich die Flachenversickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre an-
zustreben ist. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser lber einen Sickerschacht ist

nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Lésungen ausschlieRen.

Bei der geplanten Einleitung bzw. Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser
in den Untergrund ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom
01. Januar 2000 zu beachten.

Verschmutzte Niederschlagswésser dirfen jedoch nur nach Vorbehandlung entsprechend
der "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Abwassertechnischen
Vereinigung in den Untergrund eingeleitet werden, oder sind dem stédtischen Kanalnetz
zuzufihren.

Die hauslichen Abwéasser sind dem Kanalsystem und damit der vollbiologischen Ausreini-
gung in der Klaranlage zuzufihren.

- Ist eine Versickerung der Niederschlagswésser technisch nicht mdglich, so kénnen
die Niederschlagswésser in das 6ffentliche Kanalsystem eingeleitet werden.

- Befestigte Flachen, Stellplatze, Garagenzufahrten
Wasserundurchléssige Verkehrflachen sind auf ein Mindestmal zu beschrénken.
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[8. Flachen fiir Stellplétze, Garagen und Carports| (Gal

- Je Wohpneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen.

- Bei Grenzbebauung ist aus gestalterischen Griinden ein geringer Dachiberstand,
max. 20 cm, im Luftraum des Nachbargrundstlickes erlaubt.

- Garagen, die am Anschluf3 an einer Stral’enseite erstellt werden, nicht Garagen-
zufahrt, missen mind. 0,50 m von der Strallengrenze entfernt sein.
Ein Dachlberstand zur &ffentlichen Stral3e ist nicht zuldssig.

- Vor den Garagentoren ist ein Stauraum von mind. 5,00 m stral3enseitig freizuhalten.
Dieser darf nicht durch Ketten oder andere Einrichtungen abgesperrt werden.

- Garagen sind vorzusweise mit begriintem Flachdach oder Pultdach 5-10°, bzw. Sattel-
dach 15-25° Dachneigung im Dachdeckungsmaterial des Hauptgeb&udes auszufihren.
Bei Flach- und Pultdéchern ist eine Blecheindeckung zulassig. Bei Anbau an
Bestandsgaragen ist deren Firstrichtung und Dachneigung zu ibernehmen.

- Der Bereich zwischen Wohnhaus und Garage/Carport kann auch mit einer
Transparenten- oder Blechbedachung erstellt werden. (Dachneigung 5 - 10°)

9. Einfriedungen|

- Einfriedungen im Bereich von Garagenzufahrten und Stellplatzen sind bis 5,00 m
zum StralRenraum nicht zuldssig.

- Zur Einfriedung der Baugrundstlicke entlang der Strassenbegrenzungslinie ist ein
Abstand von 0,50 m einzuhalten und es sind sockellose senkrechte Holzlatten-
zaune oder wachsende Z&une als Heckenbepflanzung mit einer max. Héhe
von 0,80 m zulassig.

- An seitlichen und riickwértigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen bis zur
gleichen Héhe zuldssig, gemessen Uber natirlichem Gelande, die hier auch als
Maschendrahtzdune ausgeflhrt werden kénnen.

- Mauern von geringer Lange kénnen als Ausnahme im Zusammenhang mit der Ein-
gangsgestaltung (Tur- und Torpfeiler sowie Milltonnenboxen) zugelassen werden.

10. Sichtdreiecke|

- Innerhalb des Sichtdreiecks darf die Sicht ab 0,80 m Uber Strassenoberkante nicht
behindert werden. In diesem Bereich sollten, wenn méglich, keine Einfriedungen errichtet
werden. Sollte dies nicht méglich sein, dirfen im Bereich des Sichtdreiecks die Zdune die
Héhe von 0,80 m, gemessen ab Strassenoberkante, nicht Uberschreiten.

- Innerhalb des Sichtdreiecks ist jedoch eine Anpflanzung von einzelstehenden,
hochstdmmigen, in Sichthéhe unbelaubten B&umen mit einem Astansatz nicht
unter 2,50 m gemessen von fertiger Pflanzstandortoberkante, zuldssig.

111. Bodendenkmaler]

- Bodendenkmaler, die wéhrend der Bauphase zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 DschG und missen umgehend dem Landesamt fiir Denkmalpflege
gemeldet werden.

Begriindung:

Die Uberarbeitung des bestehenden Bebauungsplanes ist aus unserer Sicht nétig,
da bei der Bebauungsplananderung im Jahre 1999 notwendige Parkflachen und Fldchen
zur Versickerung von Oberflachenwasser nicht berticksichtigt wurden.

Ferner wurde bei der Bebauungsplanédnderung von 1999 ein zu groRes Grundstiick
zur Uberplanung angenommen. Bei der jetzigen Planung wurde mit Hilfe der digitalen
Flurkarte festgestellt, dass das zu tUberplanende Grundstiick wesentlich kleiner ist.

Deshalb wurde die Anzahl der Bauparzellen von 38 Parzellen auf nun 34 Parzellen reduziert.

Weiter wurde bei der neuen Planung versucht, jeder Bauparzelle die Méglichkeit zu geben
einen Carport und eine Garage oder eine Doppelgarage zu verwirklichen.

Somit soll entgegengewirkt werden, dass die zuklnftigen Grundsttickseigentiimer zur
Unterbringung ihrer Garten- und Freizeitutensilien unschéne Geratehduschen in ihren
Gérten aufstellen missen.

Durch die Vermehrung der méglichen Garagenflachen soll auch das "Zuparken"

der schmalen ErschlieBungsstralRe verhindert werden.

In die jetzige Bebauungsplané&nderung wurden auch griindordnerische Festsetzungen
mit aufgenommen.

Legende

= nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

= Garagen oder Carports

Firstrichtung vorgegeben

Firstrichtung frei wahlbar, wobei

der First jeweils parallel zur Léngs-
seite des Geb&udes anzuordnen ist.
! ' Baugrenze
Geltungsbereich der Anderung
Sichtdreieck
Bebauung

Strassen-Teerflache

Eigentimerwege

Rasengittersteine oder &hnl.

‘ Baume

Marktgemeinde Markitl, Landkreis Altotting
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Gebiet nérdlich der Bundesbahn*
Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat Marktl hat am 17.02.2004 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Gebiet ndrdlich
der Bundesbahn“ fiir das Gebiet zwischen Lindenstrae und Sandbergstrafie8 auf dem Grundstiick FI1.Nr.
278 der Gemarkung Markt! zu dndern. —

Der Anderungsbeschluss wurde ortsiiblich be gbn’iaéhﬁ N

Marktl, den 03.03.2004 ¢

-----------------------------------------------

v \W
Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes wurde geméf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom
15.03.2004 bis 16.04.2004 in der Gememdeverwaltung Marlgl bﬁ'enthch ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht. )

Marktl, den 03.05.2004

Marktl, den 11.03.2004

Der Marktgemeinderat Marktl hat mit Beschluss vom 1 _},QT?OOS die eingegangenen Stellungnahmen
abgrewogen, und in die Bebauungsplan#inderung e /),.-rg béltgt‘
/- ,‘é‘&'

Marktl, den 18.01.2005 > ?ﬁfe‘}i&i%
, 01.2 «;}} Jx] &ékmo/é—-L___
; AT

Der Marktgemeinderat Marktl hat in der Sitzung vom\24“ OfZOOS die Herausnahme des ndrdlich der
SandbergstraBe gelegenen Teils, aus der Bebaumngsﬂanﬁa@érungu beschlossen

Marktl, den 24.02.2005

\’);‘a ~T :g{ :x Gschwendtner, 1. Biirgermeister
'-\ y'._‘? .:;gf‘t, . 5(
NIT

Der Marktgemeinderat Marktl hat mit Beschluss vom i 24-67. 2005 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
»ebiet ndrdlich der Bundesbahn* fiir das Gebiet zwi: LindenstraBe und SandbergstraBe auf dem
Grundstiick FL.Nr. 278, geméB § 10 Baugesetzbuch (BauGH)Bls Satzung beschlossen.

ey *Jk»é’f3§ N\
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Marktl, den 24.02.2005

,;p

Die Marktgemeinde Markt! hat die Durchfithrung des Anzclgeverfaluens zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Gebiet ndrdlich der Bundesbahn® ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht und
darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begrﬂndung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
Auf die Vorschriften des § 44 Baugesetzbuch sowie 4§ 1}\5 Baugesetzbuch (BauGB) wurde
hingewiesen, Die Anderung des Bebauungsplangs ist da{au&;g%h\@verbmdhch

Marktl, den 09.042005

Markt Marktl am Inn
Marktplatz 1
84533 Marktl am Inn

Landkreis Altétting

Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
"Bebauungsplan Nr.: 4"

M. 1:1000

Die Anderung umfaft die Flur Nr.: 278/T,
Gemarkung Marktl, wie im Bebauungsplan eingezeichnet.

Der Markt Marktl am Inn erlaRt aufgrund des §10 in Verbindung
mit den §§1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und nach Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) diese Anderung des Bebauungsplanes

als

Satzung

Planverfasser Johann Beck-Schmidbauer Karl und Maria Beck
der Anderung: Dipl.-Ingenieur Immobilienholding
Holzfelderweg 20 GmbH & Co. KG
84489 Burghausen Burghauserstr. 11
Tel.: 08678/9886-16 84533 Marktl am Inn
Fax: 08678/9886-22 Tel.: 08678/9886-16 od.-12
Fax: 08678/9886-22
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Hubert Gschwendtner
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L
i



