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Begriindung gem4B Baugesetzbuch
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.3

Die Grundstiicke mit den FINr. 216/27, 216/28 und 206/1 haben einen Besitzer. Die
Grundstiicke sind sehr lang und relativ schmal und erstrecken sich von der Garten-
strabe bis hinunter zum Innwerksbinnengraben in Nord-Siid-Richtung.

Baurecht besteht auf den Parzellen jeweils nur im ndrdichen Teil, ausserdem

stellen die Grundstiicke mit den FINr.216/27 und 216/28 eine Bauliicke dar.

Der derzeit gultige Bebauungsplan Nr. 3 stammt aus dem Jahre 1981. Eine
Bebauungsplanénderung ist notwendig, da der Bauwerber im siidichen Teil
der Parzellen (wird neu eingeteit) Baurecht schaffen wil und zudem eine

neuzeitichere Architektur angestrebt werden soll.

Die neue Grundstiicksteilung verlauft in west-dstlicher Richtung.
Die ErschlieBung des stidichen Wohnhauses wird tiber eine Privatzutahrt gesichert.
Die nordiche Wohnbebauung ist direkt von der GartenstraBe erschiossen.

Bei der Priifung der Eingriffsregelung wurde festgestellt, dass bei der jetzigen
Bebauungsplanénderung die GRZ mit 0,3 nur unwesentlich von der festgelegten
GRZ im rechtskraftigen Bebauungsplan abweicht.

Danit ist keine Anderung der Eingriffskategorie notwendig. Es besteht somit keine
Erfordernis einer AusgleichsmaBnahme.
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsvorschritten

1Planungsrechtiiche Festsetzungen nach BauGB §9

11

Art und MaB der baulichen Nutzung

111 WA

112D max. zuléssige Anzahl von Volgeschoben

113 GRZ 0.3 Grundfléchenzahl als Hochstmab

114 GFZ 06 GeschoBfldchenzahl als Hichstmah

115 Gebaudehdhen fiir Wohngebaude

15 Hinweise
151 Y
152 &4
(iGN
(5
155 [7]
156 26/9

Algemeines Wohngebiet

§4 BauNvO

Ausnahmen gem. BauNVO sind nicht zugelassen.
Nebenanlagen sind zulassig.

§20 BauNVvO

Die maximal zulassige Anzahl von VoligeschoBen ist in
der Nutzungsschablone festgesetzt.
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§19 BauNvO

%%ij_ ist in der
gbloné festgesetzt.

Im stidichen Baufenster ist die Grundfiéiche (bebaute
Fldche) auf 200 m? beschrénkt (ohne Garagen und
Nebengebéude).

§19 BauNvO

Die hochstzulassige GeschoBflachenzahl ist in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

§16 Abs2 Nr.4

Die maximal zuldssigen Hohen werden in der

Nutzungsschablone festgesetzt.

Maximal zulassige Wandnohe traufseitig:
emessen wird ab natiirlicher Geléndenohe bis
ussenkante Dachhaut.

Vorhandene Wohngebéude
Vorhandene Nebengebaude
Vorhandene Grundstiicksgrenzen
Geplante Neuteiung der Grundstiicke
Nummerierung der Einzelgrundstiicke

Flurnummern der bestehenden Grundstiicke

2
12 Bauweise, Baugrenzen BauGB §9 und §22 und BauNVO §23 21
121 O offene Bauweise
122 «===m—-——= Baugrenze §23 Abs. 3 BauNvO
123 SD/WD/PD/FD zulssig sind Sattel-Walm und Pultdacher =
bei Wohngebduden entspr. Nutzungsschablone;
124 ED: zulassiges Flachdach bei westiicher Garage des ndrdichen
Baukdrpers, wie in Nutzungsschablone dargestelt
13 Verkefrsfléchen §9 BauGB
1831 __§  Privatzufahrt mit Angabe der Ausbaubreite
14 Sonstige Festsetzungen
141 Garagen und Stelplatze
Garagen innerhalb der Baugrenzen erlaubt
Vor Lm%ﬁ Garage ist eine Stelplatzlange von mind. 5 Meter §9 Abs.1und §22 BauGB
auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Pro Wohneinheit ist
1 offener Stellplatz und eine Garage zu errichten.
142 wem wm wm Grenze des réumichen Geltungsbereiches  §9 Abs.7 BauGB
der Bebauungsplandnderung 23

143  Oberflachenwasser §9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die “Technischen
Regeln zum schadosen Einleiten von gesemmeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser” verwiesen.

144 Ausserhalb der Baugrenzen sind zulassig:
untergeordnete Bauteile sowie Balkone und erdgeschossige
Wintergarten und Freisitze bis zu einer Tiefe von max. 250 m
und einer Breite von max. 1/3 der Fassadenlénge.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Garagen und Nebengebaude

Art91 Abs.1 BayBO
Garagen und Nebengebéude sind der Gestaltung des Haupt-
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ist als Flachdachgarage mit Dachlerrasse zugelassen.

Die dstiche Garage der ndrdichen Parzelle ist in Bezug auf Dach-
form und -neigung der bestehenden Nachbargarage anzupassen.

_Gebéiude Art. 91 Abs.1 BayBO

Zulassig sind ausschiieBlich Putzfassaden, Holzverschalungen oder Putz -
Holz-Kombinationen; fiir das ndrdiche Baufenster sind auch einzelne
Fassaden-Gestaltungselemente aus Metall zugelassen

Es wird die Ausbildung eines wasserdichten Kellers empfohlen.
Grundwasserspiegel ca. 3 m unter Gelande.

Dachdeckung: ausschiieBlich Dachsteine/Ziegel, naturrot bei SD und WD,
Metalldeckungen bei PD. Die Westgarage der nord. Parzele

gegebenenfalls mit Flachdachaufbau.
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max, 160 m AussenmaB
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Zwerchgiebel: zuldssig fir beide Baufenster, angepaft an die Dachneigung
des jew. Hauptbaues, 1/3 der Hauslange nicht Uberschreitend

Stelplatze: KFZ-Stelplétze, die an die offentiche Verkehrsfléche angren-
zen,_dirfen zur Fahrbahn hin nicht eingefriedet werden. ;

Die Zufahrt zu Garagen sollte nicht wesentich breiter sein als die Garagen
selbst. Asphaltierte Garagenvorplétze sind unzulassig. Oberflachenwasser
darf nicht auf dffentiiche Flachen geleitet werden.

Empfohlene Befestigungen: wasserdurchiéssige Betonsteine, wassergebun-
dene Decke, Rasenfugensteine

Einfriedungen

Bei der ndrdichen Parzelle ist entlang der Gartenstrabe eine
Einfriedung unzulssig.

Fir seitiche und riickwartige Einfriedungen sind Maschendrahtzéune,
Holzzéune und Mauern erlaubt, max. Hohe 0.80 m

Die Abstandsflachenvorschriften von Art.6 Abs4 und 6 der BayBO sind bei
der Planung der Geb&ude zu berticksichtigen. Auf Art.7 Abs.! Satz 1 BayBO
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Hinweis: Ansonsten gelten die Varschriften des Bebauungsplanes Nr. 3
vom 05.01.1981

Marktgemeinde Marktl, Landkreis Altotting
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ‘Gebiet stidich der alten BahnhofstraBe’
Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat Marktl hat am 03.08.2004 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 3 “Gebiet
siidich der alten Bahnhofstrae” im Bereich der Grundstiicke mit den FINr. 216/27 und 216/28 in
der GartenstraBe der Gemarkung Markil zu &ndern.

Der Anderungsbeschiud wurde artsiiblich bekannt gemacht.

Marktl, 23.09.2004 .

Gschwendtner, 1. Biirgermeister
Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes wurde gemé § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 110.2004 bis 03.112004 in der Gemeindeverwaltung Marktl dffentich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurden ortsibich bekannt gemacht.
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Marktl, 01.J6:2004
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Gschwendtner, 1. Biirgermeister

Die Marktgemeinde Marktl hat den Tragern Gffentiic mﬁ,_,.m%mmm geméb § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Zeit vom 0110.2004 bis 03.12004 Gelegenheit zur Stelungnahme gegeben.

Markti, 28.09:2004
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Gschwendtner, 1. Biirgermeister

Marktl, 16.11,2004
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Gschwendtner, 1. Burgermeister

% & i g ¥
i o e o
e

Der 2.Anderungsentwurf des Bebauungsplanes wurde @ms% § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 26.11.2004 bis 10.12.2004 in der Gemeindeverwaltung Marktl nochmals Gffentiich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden ortsiblich bekanntgemacht.
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Der Marktgemeinderat Marktl hat mit Beschiub vom 10.05.2005 e Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 “Gebiet siidich der alten BahnhofstraBe’ gemé S 10 Baugesetzbuch
(BauGB) als Satzung beschlossen.

Marktl, 10.05:2005

Gschwendtner, 1. Biirgermeister
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Die Marktgemeinde Markll hat die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 “Gebiet siidich der alten Bahnhofstrabe” ortstiblich durch Aushang
bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten wird. Auf die Vorschriften des § 44 Baugesetzbuch sowie auf
§ 216 Baugesetzbuch (BauGB) wurde hingewiesen. Die Anderung des Bebauungsplanes ist
damit rechtsverbindlich.

Marktl, 16,06.2006
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Gschwendtner, 1. Biirgermeister

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Lageplan M 1: 1000
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Entwurf: Barbara Kagerer
Architektin
Sonnenstrabe 5
84533 Marktl
Tel. 086787304

Marktl 14. Dezember 2004
Abwagung und Satzungsbeschiub
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