|.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erweiterung des
Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet (WA) geméan § 4 BauNVO

von den geman § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen werden ,Schank- und Speisewirtschaften ausge-
nommen und sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Die geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

2. __MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ 0,4) als Hochstmal
Berechnung der Grundflache und Grundflachenzahl erfolgt
nach § 19 BauNVO 1990
GFZ 0,65 (Geschossflachenzahl (GFZ 0,65) als Hochstmal
Berechnung der Geschossflache und Geschossflachenzahl
erfolgt nach § 20 BauNVO 1990
5 WE maximale Anzahl der Wohneinheiten (2 WE)
(2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig,
bei Doppelhausern sind pro Doppelhaushalfte
2 Wohneinheiten zulassig.)
4 WE maximale Anzahl der Wohneinheiten (4 WE)
(4 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.)
SD, WD, ZD  Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Dachneigung von 22° bis 32°
PD Pultdach, Dachneigung von 5° bis 15°
_ Die Mindestwandhdhe wird mit 4,50 m festgelegt.
WH mind. 4,50 a1 wandhshe (WH) gilt das MaB von der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut.
WH 6.40 Die max. Wandhéhe an der Traufseite ist bei Sattel-, Walm-
: und Zeltdacher mit 6,40 m festgelegt.
Als Wandhéhe (WH) gilt das MaB von der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut.
WH 5.80 Die max. Wandhéhe an der Traufseite ist bei Pultdacher
: mit 5,80 m festgelegt.
Als Wandhdhe (WH) gilt das Maf von der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut.
FH 930 Die max. Firsthdohe ist bei Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit
' 9,30 m festgelegt.
Als Firsthohe (FH) gilt das MaB von der Oberkante des Fertig-
fuBbodens im Erdgeschoss bis héchster Punkt am First des
Gebaudes.
FH 7.00 Die max. Firsthéhe ist bei Pultdacher mit 7,00 m festgelegt.

Als Firsthéhe (FH) gilt das MaB von der Oberkante des Fertig-
fuBbodens im Erdgeschoss bis héchster Punkt am First des
Gebaudes.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
22 und 23 BauNVO

0 Es wird eine offene Bauweise (O) festgesetzt

(§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVQ)

—— Balgrenzen

im gesamten Baugebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

Firstrichtung frei wahlbar, wobei der First jeweils parallel
zur Langsseite des Gebaudes anzuordnen ist.

Garagen, Carports, Uberd. Pkw-Stellplatze

G als Vorschlag

St Pkw-Stellplatze als Vorschlag

4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
[ | ErschlieBungsstraBe
o] Baum-Pflanz- und PKW-Parkflachen

[P] PKW-Parkflachen

5.  Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen / Carports

— + Passiver Larmschutz geman textlicher Festsetzung

Bebauungsplanes Nr.: 2

" Gebiet sidlich der Bundesbahn "
fir den Bereich der

Ludwig-Edmaier-StraBe

Bestand vom 14.05.1981

Il. Textliche Festsetzungen

6. Gestaltung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

Bei der Errichtung von Geb&duden und Gebaudeteilen ist der Art. 8
BayBO zu beachten.

Dachform fiir Hauptgeb&ude:

Als Dachform sind zugelassen:

Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 22-32° fiir
Hauptgebaude.

Pultdacher mit einer Dachneigung von 5-15° fir Hauptgebaude

Dacheindeckung fur Hauptgebaude:

Als Dacheindeckung sind Dachziegel, ziegelartige Betondachsteine in
den Farben naturrot bis rotbraun und grau bis anthrazit zugelassen,
bei Pultdacher sind zuséatzlich beschichtete Blecheindeckungen, sowie
Alubleche in Rot-, Braun- und Grautdnen und Titanzink erlaubt.

Firstrichtung:
Die Firstrichtung ist freigestellt, wobei der First zwingend zur Langsseite
des Gebaudes anzuordnen ist.

Baukdorper:

Das Verhaltnis der Baukdrperlange zu seiner Breite muss mind. 1,2:1
betragen, wobei der First jeweils parallel zur Langsseite des Gebaudes
anzuordnen ist.

Bei Zeltdacher ist ein quadratischer Baukdrper zugelassen.

Quergiebel:

Geplante Quergiebel sind aus der Traufe heraus deutlich abgesetzt vom
First mit mindestens 80 cm gemessen in der Senkrechten zu errichten.
Die max. Breite des Quergiebels wird auf 4,50 m beschrankt.

Dachgaupen:

Zulassig nur als Satteldachgaube. Die Gaubenbreite darf 1,50 m
nicht diberschreiten.

Der Abstand zur Aussenkante der giebelseitigen AuBenwand muf
mind. 2,00 m betragen.

Bei Walm- und Zeltdachern sollen zusatzlich Walmdachgauben
zugelassen werden. Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung
von 30° des Hauptdaches zulassig.

Dachiiberstande: Folgende Dachiibersténde sind zulassig
Trauflberstand: max. 1,00 m, bei Balkoniberdachung max. 1,50 m.
Ortgang: max. 1,10 m, bei Balkoniberdachung max. 1,50 m.

Wintergarten, Gberdachte Terrassen, Balkone:

Anbauten, wie Wintergarten, Gberdachte Terrassen, Balkone sind zuléssig.
Ein Abstand von mindestens 3,00 m zur Grundstiicksgrenze ist einzuhalten.
Die Dachneigung ist bei diesen Anbauten von 5° bis 20° Grad festgesetzt.
Bei diesen Anbauten ist eine transparente Dacheindeckung zulassig.

Solar-, Photovoltaik / PV-Anlageanlagen:

Solar-, Photovoltaik / PV-Anlageanlagen sind zulassig, wenn sie in die
Dachflache integriert sind oder parallel zur Dachfléche in einem Abstand
von max. 20 cm von OK Dachflache bis OK Solarmodul angeordnet werden.

Lichtgraben:
Lichtgraben zur Belichtung von Kellerraume sind erlaubt.

Nebenanlagen, Warmepumpen:

Gartengeratehtten bis zu einer Grundflache von 12 gm und einer
Traufthdhe bis 2,50 m und Warmepumpen zur Versorgung des
Gebaudes auf dem Grundstiick mit Energie sind ausserhalb der
Baugrenzen zugelassen.

Garagen / Carports / Stellplatze / Nebengebaude / Anbauten:

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen, wobei der
Stellplatz vor der Garage bei mind, 5,00 m Lange mit angerechnet wird.

Vor den Garagen und Gartentore ist ein Stauraum von mind. 5,00 m straBen-
seitig freizuhalten. Dieser darf nicht durch Ketten oder andere Einrichtungen
abgesperrt werden.

Statt Satteldacher sind bei Garagen, Carports, Nebengebaude und Anbauten
auch Flachdacher oder Pultdacher moglich. Dachneigung von 0° bis 15°.
Flachdacher mit Extensivbegriinung sind zu empfehlen.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel, ziegelartige Betondachsteine in den
Farben naturrot bis rotbraun und grau bis anthrazit zugelassen, bei Pultdacher
sind zusatzlich beschichtete Blecheindeckungen, sowie Alubleche in Rot-,
Braun- und Grautonen und Titanzink erlaubt.

Die maximale firstseitige Wandhohe von Garagen mit Pultdach wird auf
3,75m festgelegt.

Bei Anbau an Bestandsgaragen ist deren Firstrichtung und Dachneigung
Zu Ubernehmen.

Garagen / Carports sind nur innerhalb der Oberbaubaren Flachen zulassig.
Stellplatze kénnen auch auBerhalb angelegt werden.

Zur Minimierung des Anfalls von Niederschlagswéssern wird empfohlen,
den Anteil der befestigten Flache auf das unumgangliche MaB zu
beschranken und Park- und Stellfachen "sickerfahig" bzw. "wasser-
durchlassig" zu gestalten.

Der Bereich zwischen Wohnhaus und Garage/Carport kann auch mit
einer Transparenten- oder Blechbedachung und einer Dachneigung
5° bis 15° erstellt werden.

Hoéhenlage der baulichen Anlage:

Bei Errichtung der Haupt- und Nebengebaude muss das Gelande
dem StraBenniveau angepasst werden.

Die FertigfuBbodenhdhe im Erdgeschoss der Gebaude und Garagen
darf in der Mitte der gemeinsamen Grenze zwischen Grundstiick und
StraBe nicht mehr als 30cm (ber Oberkante StraBe liegen.

7. Lage und Gelédnde
1.1
7.2 Abstandsflachen:

Die durch Art. 6 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)
geandert worden ist sind fiir den Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplanes Nr.: 2, Gebiet siidlich der Bundesbahn, Ludwig-
Edmaier-StraB3e fiir die Abstandsflachen maBgebend.
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8.  Freiflaichen und Verkehrsfldchen

8.1 Freiflachen:
Freiflachen, die nicht dem Verkehr bzw. dem Parken dienen, sind zu
begrinen.

8.2 Verkehrsflachen:
Asphaltierte Oberflachen sind nur im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen zulassig und fir befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken sind
ausschlieBlich sickerfahige Belage wie Pflastersteine, wassergebundene

Decke zulassig.
9. Grunordnerische Festsetzungen

9.1 neu zu pflanzende Baume. Arten It. Pflanzenverzeichnis.
Standort kann verschoben werden.

9.2  StraBenbegleitgriin

.4 | (Schotterrasen)

9.3 Ortsrandeingriinung mit einer Tiefe von 2m:

ememem» Diese muss mit einheimischen Strauchern aus dem Pflanzverzeichnis
gepflanzt werden und darf nicht als Formhecke gepflanzt werden.

9.4 Baumpflanzungen:
Je Bauparzelle sind 2 Baume mit folgender Qualitat, Stammum-
fang 12-14cm und min. 3-mal verpflanzt, aus dem Pflanzverzeichnis
zu pflanzen. Ebenfalls sind flr das StraBengrundstiick 2 Baume
gleicher Qualitat zu pflanzen.
Je Bauparzelle sind mindestens 8 Straucher mit folgender Qualitat,
min. 2-mal verpflanzt, aus dem Pflanzverzeichnis zu pflanzen.
Weiter sind die 8 Stiick zu pflanzenden Straucher zusatzlich zur
Ortsrandeingrinung zu stzen.

9.5 Unzulassige Pflanzenarten
Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchs-
formen und auffalliger Laub- und Nadelfarbung jeglicher Art, sowie
alle Trauer- und Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen
nicht gepflanzt werden.

Pflanzenverzeichnis: |

10. ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen

10.1 Verkehr:
Das Baugebiet wird ber die Ludwig-Edmaier-Stral3e erschlossen.

10.2 Ver- und Entsorgung:

- Das Baugebiet wird an die offentliche Trinkwasserversorgung des Marktes
Marktl angeschlossen.

- Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die zentrale Kanalisation des Marktes
Marktl.

- Die Mullbeseitigung ist zentral auf Landkreisebene geregeilt.

- Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt iber das Leitungsnetz der
Bayernwerk AG

10.3 Regenwasser, Oberflaichenwasser:
Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen miissen versickert und die
Oberflachenbefestigung von oberirdischen Stellplatzen muss wasserdurch-
lassig (Pflastersteine mit Rasenfugen, Schotterrasen oder Rasengittersteine)
ausgefiihrt werden. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser " TRENGW (AlIMBI. Nr. 3/2000 S. 84)
vom 07. Februar 2000 zu beachten. Insbesondere wird darauf verwiesen,
dass grundsatzlich die Flachenversickerung tber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben ist.
Die punktuelle Versickerung von Regenwasser (iber einen Sickerschacht ist
nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Lésungen
ausschlieen.
Bei der geplanten Einleitung bzw. Versickerung von gesammelten Nieder-
schlagswasser in den Untergrund ist die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01. Januar 2000 zu beachten.
Verschmutzte Niederschlagswasser diirfen jedoch nur nach Vorbehandlung
entsprechend der "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”
der Abwassertechnischen Vereinigung in den Untergrund eingeleitet werden,
oder sind dem stadtischen Kanalnetz zuzufihren.
Die hauslichen Abwésser sind dem Kanalsystem und damit der
vollbiologischen Ausreinigung in der Klaranlage zuzuflhren.

Ist eine Versickerung der Niederschlagswasser technisch nicht maglich,
so konnen die Niederschlagswasser in das offentliche Kanalsystem

11.6

12.

Einfriedung entlang der Bahnanlagen:

An der Grundstlicksgrenze zur DB AG ist eine Einfriedung, wenn maoglich ein
Stabmattenzaun, herzustellen. Aufgrund der Ndhe zum Gleis ist ein unbeab-
sichtigtes Hineingeraten in den Gefahrenbereich der Gleise sowie ein bewuss-
tes Uberschreiten der Gleise durch eine geeignete Einfriedung zu verhindern.

Hinweise und Empfehlungen

12.1

12.2

12.3

12.4

Versorgungsleitungen:
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
Freileitungen sind nicht zulassig.

Hinweis zur Denkmalpflege:

Bei historischen Bodenfunden ist sofort das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes
Altétting und der Ortsheimatpfleger zu verstandigen.

Altlasten:

Sollten wahrend der BaumaBnahme Bodenauffalligkeiten angetroffen werden,
die auf eine Altlast 0.a. hinweisen, sind das Landratsamt Altétting

und das Wasserwirtschaftsamt zu verstdndigen.

Immissionen:

Bei der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen
konnen deutlich wahrnehmbare aber zeitlich begrenzte Larm- und Geruchs-
einwirkungen auch zu uniblichen Zeiten auftreten.

Auf Grund der Dauervorbelastung und Pragung des Gebietes durch die
Landwirtschaft sind diese Einwirkungen grundséatzlich hinzunehmen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen
und weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan
wahrend der iblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Marktge-
meinde Marktl a. Inn, Marktplatz 1, 84533 Marktl zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaBig
hinterlegt bei Deutschen Patentamt.

Der Marktgemeinderat kann u.E. die Larmsituation des Verkehrslarms bis
zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV abwéagen, da die Verkehrs-
belastung der Bundesbahnstrecke Mihidorf - Simbach bereits zum jetzigen
Zeitpunkt auf einem Niveau ist, dass eine Abwégung der Immissionsschutz-
belange zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV gerechtfertigt

13.

Schall- und Erschiitterungsschutz

14.

13.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen:

An den Fassaden, an denen der Schwellenwert fir Gesundheitsgefahren von
nachts 60 dB(A) dberschritten wird, dirfen keine éffenbaren Fenster von
schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (Wohn-, Schiaf- und
Ruheraumen sowie Kinderzimmern, Wohnkilchen) geplant werden.

Grundrissorientierung:
Bei Fenstern von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01

an den Fassaden der Wohngeb&ude mit Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) tags und/

oder 49 dB(A) nachts, ist durch eine entsprechende Grundrissorientierung
sicherzustellen, dass diese Raume Uber Fenster an Fassaden, an denen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts eingehalten sind, bellftet werden kénnen.

Schutzbeddrftige Rdume im Sinne der DIN 4109 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und
Ruheraumen sowie Kinderzimmern, Wohnkichen.

Die entsprechenden, flir Liftungszwecke geeigneten Fassadenseiten sind in
der Anlage 3.1 der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros

Kottermair GmbH, Altominster vom 02.06.2021 - 7427.1 / 2021 - FB dargestelit.
13.2 Passive SchallschutzmaBnahmen:

Verfiigen entsprechende, schutzbed(rftige Raume Uber keine nach den
vorgenannten Vorgaben zu orientierenden und fur LOftungszwecke geeigneten
Fensterflachen, so sind an den entsprechenden Fassadenseiten Schallschutz-
fenster einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern
an diesen schutzbedurftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten
eingehalten sind (kontrollierte Wohnungsliftung). Eine besondere Form der
Liftung bei teilgedfinetem Fenster und unter Berlicksichtigung des Schall-
schutzes stellt das sog. Hafencity- Fenster® dar.

Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver SchallschutzmaBnahmen

(z. B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollstandig
verglaste Balkone, Prallscheiben efc.) zulassig. Die vorgeschlagenen passiven
SchallschutzmaBnahme n stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen
Bauordnung BayBO, wonach Aufenthaltsraume ausreichend bellftet werden
mussen.

Im Rahmen des Baugenehmigungs-/ Freistellungsverfahrens ist fiir die
Plangebaude PG 3 und PG 4 eine detaillierte, schalltechnische Untersuchung
anzufertigen, in der nachgewiesen wird, dass an den 6ffenbaren Fenstern der
Ost- und Westfassaden durch schalltechnisch optimierte Planung die
Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV eingehalten werden.

Nachweis nach DIN 4109:2018-01 zum baulichen Schallschutz
(Schallschutz im Hochbau):

Fir alle Bauvorhaben ist fiir die Fassaden der schutzbedirftigen
Réaume von Wohnungen mit Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV, an denen passive Schallschutz-
maBnahmen vorgesehen werden, bereits im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein
Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau" zu erstellen. Dieser muss rechnerisch nachweisen,
dass die Anforderungen an die Luftschalldammung aller AuBen-
bauteile zum Schutz vor AuBBenlarm, abhangig vom mafBgeblichen
AuBenlarmpegel (Abschnitt 7.1 derDIN 4109-1: 2018-01 ,Schall-
schutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®) bei den
Fassaden der geplanten Wohnungen eingehalten sind. Die DIN
4109-1: 2018-01 ist in den Technischen Baubestimmungen des
Freistaates Bayern eingefiihrt.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sind in der Anlage 4 der
schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Kottermair
GmbH, Altominster vom 02.06.2021 - 7427.1 / 2021 - FB
dargestellt.

Bahnanlagen
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14.2

Bauphase:

Wahrend der Bauphase ist eine sichtbare Abgrenzung des
Gefahrenbereichs bei den Bauarbeiten auf den Parzellen 3
und 4 in voller Baulange zum angrenzenden Bahnbetriebs-
gelande zu gewahrleisten.

Bauantrage ohne Genehmigungsfreistellung:

Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind
der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH, Sidostbayernbahn,
erneut zur Stellungnahme vorzulegen

Schema der Nutzungsschablone

Baume: : :
e SR eingeleitet werden. erscheinen lasst. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Einhaltung der
Art/Sorte geutscher Name 10.4 Befestigte Flichen: Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 werden aus stadtebaulichen
Carpinus betulus Hainbuche Befestigte Flachen, Stellplatze, Garagenzufahrten, Wasserundurchlassige Grinden (,erdriickende" Wirkung der aktiven Larmschutzmafnahme,
Mespilus germanica Mispel Verkehrflachen sind auf ein MindestmaR zu beschranken. notwendige Uberstandslangen der aktiven LarmschutzmafBnahme etc.)
Sorbus aucuparia Eberesche und wegen des enormen Platzbedarfs und der Kosten nicht weiter verfolgt.
Tilia cordata Winterlinde 11.__Einfriedungen
Tilia platophyllos Sommerlinde Bei der Errichtung der Luftwirmepumpen werden folgende Mindestabstinde zur benachbarten schutzbediirftigen
alle Obstarten alle Obstarten o : = : Bebau fohien:
11.1 Einfriedungen im Bereich von Garagenzufahrten und Stellplatzen sind sonedala i
Kleinbaume und GroRstraucher: Straucher: bis 5,00 m zum StraBenraum nicht zutassig. Schallleistungspegel der Mindestabstand zwischen Warmepumpe und bestehander bzw. baurachtlich
A doutacher It e e Wérmepumpe LWA in dB(A) zulBssiger schutzbedlrftiger Bebauung In Meter in elnem
L # " . - ¥
Ar/Sorte deutscherName =~ Ari/Sorle. deutscher Name 11.2 Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der StraBe, miissen einen Reinen Mhosrsinen Misch-Dorfgetiot |  Gewsrbagabiet
Cariie ias Korrialidriche = Komelkirsche A!::st‘_and von ml!'l. 50!::n‘| zur_ Straﬂenkarzte einhalten. o Wohngebiet Wohngebiet Urbanes Gebiet
Corylus avellana HaselnuB Corylus avellana Haselnid Einfriedungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,00m zulassig. e = : = 1
Prunus spinosa Schlehe Prunus spinosa Schlehe Einfriedungen sollten chne Sockel erstellt werden und einen Bodenabstand
Sambucus nigra Holunter Sambucus nigra Holunter von mindestens 10 cm besitzen. 50 13 7 4 2
Viburnum opulus u. lantana  Schneeball Viburnum opulus u. lantana  Schneeball - o ) N W] 55 23 1a 7 4
Amelanchier ovaliis Felsenbirne Amelanchier ovaliis Felsenbime 11.3 An seitlichen und rlckwartigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen
i Buddleja davidii-Hybriden Schmetterlingsstrauch bis zu einer max. Hdhe von 1,20 m zuléssig. 60 82 25 13 f
MittelgroBe Straucher e : s :
Forsythia in Sorten Goldgltckchen Einfriedungen sollten ohne Sockel erstellt werden und einen Bodenabstand 65 49 a2 23 13
Art/Sorte deutscher Name Kokwitzia amabilis Kolkwitzie von mindestens 10 cm besitzen
Philadelphus coronarius Pfeiffenstrauch Nl ! : : . 70 80 49 22 23
Buddleja davidii-Hybriden Schmetterlingsstrauch  Ribes sanguineum in Sorten  Zierjohannnisbeere Ole Einfriedungen kdnnen. auch als Mauern oder Gabionen ausgsflhrt 75 133 80 49 32
Forsythia in Sorten Goldglackchen Rosa canina Wildrose werden.
Kokwitzia amabilis Kolkwitzie Rosa rugosa Apfelrose : : L - Die Schallleistungspegel von Warmepumpen kinnen beim jeweiligen Hersteller erfragt werden.
Philadelphus coronarius Pleiffenstratich Spiraea * vanholttel Pracieniors 1.4 Ir.merhaib' des Slchtdrelecks.darf die Slr.*{ht ab 0,80 m Gber %tra:ﬁenaperkanfe Die Nichteinhaltung kann zu zivilgerichtiichen Nachbarklagen fohren.
Ribes sanguineum in Sorten  Zierjohannnisbeere Weigela Hybriden in Soten  Weigelie mlchi_ behindert wgrden. In diesem E!&re::::h s?liten, e r‘no_-gll-::l'!, ke'r!'a 12.5 SchutzmaBnahmen bei Baumpflanzunaen
Rosa canina Wildrose Syringa in Sorten Flieder Einfriedungen errichtet werden. Sollte dies nicht maglich sein, dirfen im " ) M P 9, ) )
Rosa rugosa Apfelrose Crataegus i. Arten WeiBdorn Bereich des Sichtdreiecks die Zaune die Hohe von 0,80 m, gemessen Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m beiderseits von
Spiraea * vanhouttei Prachtspiere Rubus in Sorten Brom-/Himbeere ab StraBenoberkante, nicht iberschreiten. Erdkabeln, Gas, Kanal, Wasser etc. einzuhalten. Wenn nicht méglich,
Weigela Hybriden in Sorten ~ Weigelie Cornus sanguineum roter Hartriege! sind geeignete SchutzmafBnahmen in Absprache mit den jeweiligen
11.5 Innerha_tlb dgs Sic._htdrreieck_s ist jedoch eine Anpflanzung von einzelstehenden, Versorgungstragern, gemaB dem "Merkblatt iber Baumstandorte
hochstammigen, in Sichthéhe unbelaubten Baumen mit einem Astansatz nicht und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Deutschen
unter 2,50 m gemessen von fertiger Pflanzstandortoberkante, zulédssig. Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen zu treffen.
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= Art der baulichen Nutzung, Aligemeines Wohngebiet
ED = Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
O = Bauweise, O = offene Bauweise
GRZ 0,4 = max. zulassige Grundflachenzahl
GFZ 0,65 = max. zuldssige GeschoBflachenzahl
max. 2 WE = max. Zahl der Wohneinheiten
max. 4 WE = max. Zahl der Wohneinheiten
= mindest Wandhéhe in Meter
WH max. 6,40 =(SD, WD, ZD) max. zuldssige Wandhbthe in Meter
= (PD) maximal zuldssige Wandhdhe in Meter
= (8D, WD, ZD) max. zuléssige Firsthdhe in Meter
= (PD) maximal zulassige Firsthéhe in Meter

SD, WD = Dachform, SD = Satteldach, WD = Walmdach

ZD

ZD = Zeltdach

DN 22°- 32° = Dachneigung in Grad von - bis
PD = Dachform, PD = Pultdach
DN 5°- 15 = Dachneigung in Grad von - bis

BEGRUNDUNG
1. Geltungsbereich

Die Bebauungsplananderung betrifft die Flurnummern 290/7 und 291
Gemarkung Marktl im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes von 1981.

Das liberplante Gebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Bahnlinie Mihldorf - Simbach Fl. Nr. 367

- im Siiden durch die Ludwig-Edmaier-StraBe Fl. Nr. 310/4

- im Osten durch die angrenzende Wohnbebauung

- im Westen durch die landwirtschaftliche Flache mit der Flur Nr. 293

2. Zweck und Ziel der Anderung

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gebiet zwischen
Bundesbahn und Alter BahnhofstraBe" ist auf den Grundstlicken mit der
Fl. Nr. 290/7 und 291 der Gemarkung Marktl das vorhandene Baurecht
aus dem Bebauungsplan vom 14.05.1981 dem zeitgerechten Bedarf
entsprechend mit 4 Parzellen flir Wohnhauser mit maximal 4 Wohnein-
heiten und 3 Parzellen flir Wohnhauser mit max. 2 Wohneinheiten neu

zu Uberplanen.

Durch die neue Parzellierung entstehen Grundsticke von 625 bis 1000m?,
die ErschlieBung erfolgt Gber eine neue Stichstrae mit Wendeplattform
und Anschluss an die bestehende Ludwig-Edmaier-Strafe.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung soll wie im rechtskraftigen Bebauungsplan
beibehalten werden.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am bestehenden Bebau-
ungsplan.

4. Auswirkungen der ﬁnderung

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht berihrt.

5. Verfahren

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt,

da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden.

Ein Umweltbericht ist nicht notwendig.

6. Schallschutz

® Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplanen insbesondere die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

@ Filr den vorliegenden Bebauungsplan wurde deshalb die schall-
technische Untersuchung mit der Projektnummer 7427.1 / 2021 - FB
des Ingenieurbiiros Kottermair GmbH, Altominster vom 02.06.2021
angefertigt, um die Larmimmissionen an den mafBgeblichen
Immissionsorten quantifizieren und beurteilen zu kénnen, ob die
Anforderungen des § 50 BImSchG fir die benachbarte schiitzens-
werte Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes erfullt sind. Zur
Beurteilung konnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1 sowie die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Die
Definition der schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der
Konkretisierung im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau”.

® Die Berechnungen der Beurteilungspegel ergaben fir den
Schienenverkehrsldrm eine hohe Larmbelastung sowie Uber-
schreitungen der zutreffenden Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. Immissionsgrenzwerte zur Tag- und Nachtzeit insbesondere
im nordlichen Bereich des Plangebiets, sodass bauliche und/oder
passive SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden muissen.

Auf Grund der hohen Larmbelastung an den Plangebauden

PG 3 und PG 4 (Uberschreitung des Schwellenwertes fiir
Gesundheitsgefahren von 60 dB(A) nachts sind zusatzliche
MafBnahmen durchzuflhren, um gesunde Wohnverhaltnisse

zu gewahrleisten. Eine magliche Planungsvariante ist in der
schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair
GmbH, Altominster vom 02.06.2021 - 7427.1 / 2021 - FB
dargestellit.

@ Hinsichtlich der Erschitterungsimmissionen und sekundarer
Luftschall sind keine Einwirkungen auf den Menschen zu erwarten.

IIl. Planliche Hinweise

E Nummerierung der
- Bauparzellen/Baugrundstiicke

291 Flursticknummer (z.B. 291)

Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorschlag fur Teilung
des Grundstiickes

MaBzahl (z.B. 3,0 m)

s

o

o
&

v Einfahrt - Garage, Stellplatz
als Vorschlag

vorgeschlagene Bebauung

Markigemeinde Marktl, Landkreis Altotting

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gebiet siidlich der Bundesbahn"
Ludwig-Edmaier-Stral3e flr den Bereich der Flur Nr. 290/7 und 291
Gemarkung Marktl am Inn

Verfahrensvermerke

1. Der Markigemeinderat Marktl hat in der Sitzung vom 12, Dezember 2017 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 05. Januar 2018
ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 02. November 2017 wurde
mit Begrindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16. Januar 2018 bis 18. Februar
2018 im vereinfachten Verfahren Gffentlichen ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 02. November 2017
wurden die Trager offentlicher Belange gem. §4 BauGB in der Zeit vom 16. Januar 2018
bis 18. Februar 2018 beteiligt.

4. Der Marktgemeinderat Marktl hat mit Beschluss vom 15. Mai 2018 die eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen, und in den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplan-
dnderung eingearbeitet.

5. Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom 12. Juni 2018 wurde mit
Begriindung gem. §3 Abs. 2 BauGE in der Zeit vom 26. Juni 2018 bis 13. Juli 2018
erneut ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 12, Juni 2018 wurden
die Trager offentlicher Belange gem. §4 BauGB in der Zeit vom 26. Juni 2018 bis 13, Juli
2018 erneut beteiligt.

7. Der Marktgemeinderat Marktl hat mit Beschluss vom 17. Juli 2018 die eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen, und in den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplan-
dnderung eingearbeitet.

8. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20. Dezember 2018 wurde
mit Begrindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08. Januar 2019 bis 08. Februar
2019 erneut ausgelegt.

9. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20. Dezember 2018
wurden die Trager dffentlicher Belange gem. §4 BauGB in der Zeit vom 08. Januar 2019
bis 08. Februar 2019 erneut beteiligt.

10. Der Marktgemeinderat Marktl hat mit Beschluss vom 08. April 2019 die eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen, und in den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplan-
anderung eingearbeitet.

11. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 23.06.2021 wurde
mit Begriindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08. bis 13.09.2021
ermeut ausgelegt.

12. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 23.06.2021
wurden die Trager dffentlicher Belange gem. §4 BauGB in der Zeit vom 13.08.
bis 13.09.2021 erneut beteiligt.

13. Der Marktgemeinderat Marktl hat mit Beschluss vom 14.09.2021 die eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen und in den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplan-
anderung eingearbeitet.

14. Der Marktgemeinderat Marktl hat mit Beschluss vom 14.09.2021 die Anderung des
Bebauungsplanes gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.09.2021 als

Satzung beschlossen.
R, 4.2"7

e i .f:' :qlenedikt Dittmann, 1. Blrgermeister
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Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Biéi:}auungsplanas wurde am -"fff{ﬂfo"{
gem. §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
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