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als BEGRUNDUNG ZUR 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat Marktl hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gebiet zwischen Bundesbahn und
alter BahnhofstraBe" der Gemeinde Marktl beschlossen.

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB, nachdem die Grundzuige der Planung nicht
bertihrt werden.

Raumlicher Geltungsbereich
Gebiet I: Die Anderung umfasst die FI. Nr. 311 und 311/5
Gebiet II: Die Anderung umfasst das markierte Gebiet

Begriindung des Plankonzeptes

Gebiet |

Fir die Grundstiicke mit den FL.Nr.311 und 311/5 der Gemarkung Marktl mit einer Gr6Re von insgesamt 4178 m?
sieht der Bebauungsplan eine Grundstiicksteilung und eine Bebauung mit jeweils zwei Einfamilienh&user vor.
Um auch den westlichen Teil der Grundstiicke bebauen zu kénnen und eine bessere Ausnutzung und flexiblere
Nutzung der Grundstiicke zu erreichen, werden die Baufenster auf den Grundstiicken gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan vom 01.06.1964 geandert. Zugleich werden die Wandhohen, Dachformen und
Dachneigungen neu festgelegt.

Durch die Verdichtung der Bebauung auf den Grundstticken mit den FI.Nr. 311 und 311/5 wurde eine

Dachform

Es sind folgende Dachformen im Gebiet Izuléssig: Satteldach, Walmdach, Pultdach
Im Gebiet Il sind folgende Dachformen zul3ssig: Satteldach, Walmdach

Bei Nebengeb&ude und Garagen sind Flachdécher zugelassen.

Dachdeckung
Satteldach: Dachziegel Rot,

Graubraun matt und helles bis mittleres Grau matt
Dachziegel Rot,

Graubraun matt und helles bis mittleres Grau matt
Blechdachdeckung helles bis mittleres grau

Walmdach/Pultdach:

4.2 BAUHOHEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §18 BauNV0)

Gebiet I:
Wandhéhen
Die Wandhthe gilt als das Maf3 von der Oberkante des Fertigen FuSbodens im Erdgeschoss

5. VERFAHRENSVERMERKE
Der Marktrat hat in der Sitzung vom 12.11.2103 die 8. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 09.12.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassungvom 04.12.2013 wurde mit
Begriindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2013 bis 31.01.2014 im
vereinfachten Verfahren ffentlich ausgelegt.

Ncamam2<<c:nQmﬁwm_omcc:mm_o_m:m:o_més_zn_m:ummmc:méao».pm.moﬁw
wurden die Trager éffentlicher Belange gem. MA BauGB in der Zeit
vom 17.12.2013 bis 31.01.2014 beteiligt.

Der Marktgemeinderat Marktl hat mit den Beschlissen vom 25.02.2014 und
08.07.2014, sowie vom 21.10.2014 die eingegangenen Stellungnahmen abgewogen,
und in die Bebauungsplanédnderung eingearbeitet.

Der Markt Marktl hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 21.10.2014
die Anderung des Bebauungsplanes gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 22.09.2014 als Satzung beschlossen.
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Hubert Gschwendtner, 1. Birgermeister

o) Eingriffsbilanzierung vorgenommen.

Die dadurch nachzuweisende Ausgleichsflache wird als nuturschutzfachliche VermeidungsmaBnahme gem.

Griinordnungsplan vom 22.09.2014 auf den Grundstiicken angelegt.

i - 0 a0 a o = W %Z Der Griinordnungsplan ist Bestandteil dieser Bebauungsplananderung. ;
w Satteldach/Walmdach/Pultdach: Die >3QmE:m des wmn.mcvs splanes wurde durch das Landratsamt Altétting

A L | Gebiet Il WH max. max. Wandhohe 6,50 m bei Wohngebauden mit Bescheidvom 24\5.. AMb\\%mmB. §10Abs. 2 BauGB genehmigt.

Im Gebiet Il werden zusétzlich zu den bereits zugelassenen Satteldéchern auch Walm- und Pultdacher WH max. max. Wandhghe 3,00 m bei Garagen

zugelassen. Um eine einheitliche Siedlungsstruktur zu erreichen wird die Festsetzung iiber die Dachform auf den FH max. max. Firsthdhe 9,00 m bei Wohngebéuden mit Satteldach/Walmdach
gesamten Geltungsbereich des Gebietes Il ausgedehnt. FH max. max. Firsthéhe 7,50 m bei Wohngeb&uden mit Pultdach
Satteldach/Walmdach Pultdach

OK FFB EG bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut traufseitig gemessen.
Das Erdgeschoss des Wohnbereichs darf an keinem Punkt héher wie 50 cm tber die OK des
natirlichen Gelandes liegen.

Marktl, den 21.10.2014
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omﬁmmﬁc:mw_umwwnzcmm zur 8. Anderung des Bebauungsplanes wurde
amas.44.204: ..%mB. §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Anderung des Bebauungsplanesist damit in Kraft getreten.

—
23
Q,
-2,
2
»
aQ

Schnittpunkt
Aussenwand mit Dachhaut
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0 ) 2. ANDERUNGEN DER PLANLICHE FESTSETZUNGEN ussenwand mit Dachhau
W il © RECHTSGRUNDLAGEN

48/ BauGB in der Fassung vom 01.01.1998
i 4777
Gt ' .
L ewa//m ~

BauNVO in der Fassungvom 23.01.1990
PlanzV in der Fassungvom 18.12.1990
BayBo in der Fassung vom 14.08.2008
ﬁ 2.1
o
T\ 2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§§ 1-11 BauNVv0)

(mit letzter beriicksichtigter Anderung vom 08.04.2013)
Gebiet lund Il wird als allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO festgesetzt.
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Hubert Gschwendtner, 1. Blrgermeister

Schnittpunkt
Aussenwand mit Dachhaut

Marktl, den 25.14.2014-

I A I IR )
<

[

J___.
A
IlIlIiIIII’

Ao

Wandhghe max.
Firsthohe max.
Wandhdhe max.
Firsthohe max.

DKFFBEG DKFFBEG

DK natirliches Gelande
OK FFB EGmax. 50cm zu OK natiirliches Gelande

4.3 VER- UND ENTSORGUNG
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB)

DK Strafle
OK FFB EGmax. 50cm zu OK natiirliches Geldnde

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB und §§ 1-21 BauNV0)
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Bruckbergstrale

Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsgebietes ist sicherzustellen.
4.3.1 Wasserversorgung:

Das Baugebietist an die stadtische Wasserversorgung anzuschlieflen
4.3.2 Schmutzwasser:

Schmutzwasser ist Uber den Anschluss an den stadtischen Schmutzwasserkanal zu entsorgen.
4.3.3 Niederschlagswasser:

W _ Die anfallenden Dach - und Oberflichenabwasser sind auf dem eigenen Grundstiick breitflachig
unter Ausnutzung des Filtervermégens der oberen belebten Bodenzone, zu versickern.
Die ,technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser "TRENGW [AIIMBI >Nr. 3/2000 S. 84] vom 07.02.2000 sind dabei zu beachten.
Die punktuelle <mqmﬂnxm23m<o: Regenwasser Uiber einen Sickerschacht
ist nur noch in Ausnahmefallen zulassig, bzw. wenn zwingende Griinde eine der
vorgenannten Lésungen ausschliefien.
Die Gemeinde ist vor Fertigstellung der Sickereinrichtungen zu verstandigen.
Es durfen keine Abwésser in die Kreisstraflenentwasserung eingeleitet werden.
Gegebenfalls sind bauliche Vorkehrungen, wie Drainagerinnen etc. zu treffen.
4.3.4 Energieversorgung und Medien:

Sémtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen
max. WH 7 4.3.5 Solarenergie:
W Art der baulichenNutzung | Anzahl der max. Vollgeschosse Solaranlagen auf Dachern sind nur zulassig:

. 1. bei geneigten Déchern , wenn sie in die Dachflache integriert oder parallel
f max. GRZ max. GFZ zu dieser in einem Abstand von maximal 20 cm - senkrecht gemessen von Oberkante
) SD/WD Dachflache bis Oberkante Solaranlage - angeordnet werden.
2. bei Flachdéchern, wenn sie in die Dachflache integriert werden oder bei geneigter Aufstellung,

die Oberkante der Solaranlage in keinem Punkt héher ist, als die Attika des betreffenden Gebudes.

Trennlinie von Bereichen unterschiedlicher Festsetzungen mmmB. m 6 wmcwo“

MW«, N;a zza . .;% mmm_ﬁmi_sm.wm:.;m:.wmcmmzma_m>cm$:am:mn:m2mmm_c3m
A © 9 » 2.2 BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN des §6 BayBO jeweils in der neuersten Fassung.
4 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BAUNVO)
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2y, 2.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21 BauNV0)

|
\
‘ 0 2
|
|
|

&s\\

KrAQ 15

<\

15

\ d Gebiet |
- Grundflachenzahl (als Héchstmaf}): GRZ = 0,4
Geschossflichenzahl (als Héchstmaf): GFZ = 0,7
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S /6 : 9 Abs. 1 Nr. BauGB UND §14 BauNV0

4 o ) 3 9 Driene Salwpise nach §19 Abs L Niiie BaUGR aragen und Neben mcmcm_m dirfen gem. Art. 6 Abs. 9 Bay. BO

7 . (siehe auch §§ 22 Abs. 2 BauNV0) in den Abstandsflachen eines Gebaudes oder ohne eigene
Al O A b Abstandflachen an der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Nur Einzelhduser zulassig
b A Al %% . [0

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Bebauungsplan Nr.2
Gebiet zwischen Bundesbahn und alter Bahnhofsstrafle

gem. m

24812

Es sind Stellplatze in ausreichender Anzahl nachzuweisen. Fir die ersten beiden
Wohneinheiten sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze nachzuweisen. Fir jede weitere
Wohneinheit ist die Anzahl der Stellplatze um 1 %m___u_mﬁ zu erhdhen.
Garagenzufahrten gelten nicht als Stellplatze.

gem. w 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
rivate Pflasterflachen

Die Befestigung in Asphalt und anderen vollversiegelnden Belagen ist unzuléssig.

Die Befestigung muss wasserdurchlassig erstellt werden (z.B. wasserdurchléssige

Pflaster, Rasenfugenstein, Schotterrasen). Das Oberflichenwasser ist

zu versickern und darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Es darf kein Oberflaichenwasser von diesen Flachen auf 6ffentliche Strassen

und Gehwege geleitet werden.

Oberflaichenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mass zu beschrinken.
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i em==== Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 23 Abs. 3 BauNVO0 uberbaubaren Grundstiicksflachen

s 2.3 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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8. Anderung
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3. PLANZEICHEN UND HINWEISE
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5. HINWEISE

Geruchs-und Lairmemmissionen
Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftlichen und gewerblichen zcﬁcsm der umliegenden
Grundstiicke und Betriebe mussen die zeitweise auftretenden Larm- un
Geruchsbelastigungen geduldet werden.
Dies gilt insbesondere auch fur landwirtschaftliche Erntevorgénge sowie Beladetatigkeiten
der Gewerbebetriebe an Wochenenden und bei Nacht.
-e—e—e— Trennlinie von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen Durch das Aufbringen von landwirtschaftsdinger kénnen erhebliche,
ot i aber zeitlich begrenzte mm_‘cn:wcm_mmﬁ%c:mm: auftreten.
. Aufgrund der Dauervorbelastung sind diese Einwirkungen als ortsiiblich hinzunehmen.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Baugebiet im Einwirkungsbereich der Strafienemissionen befindet.
Eventuell _A.r._::mmm orderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmafinahmen durch
den Straflenbaulasttrager konnen daher gemaf Ziffer II/15 (2) der
9 Verkehrslarmschutz-Erstattungsrichtlinien durch den Eigenttimer nicht geltend gemacht werden.
i Versorgungstréager
Die Spartentrager E.ON Bayern (Bayernwerk) und Telekomweisen auf folgendes hin: Die DIN 1998 ist zu beachten.
Bei Unterschreitung der Mindestabstande bei Baumpflanzungen von 2,50 m sind ﬂmm,m:mﬁm Schutzmaflnahmen
z.B. Schutzrohre, etc. gemafl dem Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen vorzusehen.
Bei Baumaflinahmen sind die Unfallverhiitungsvorschriften der wmﬂcﬁmmm:ommm:mn:m?
m der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Betriebsmittel (VBG 4)
\ und die darin gefiihrten VDE-Bestimmungen zu beachten. Das Bayernwerk und die
...... 7 \ Deutsche Telekom sowie sonstige Versorgungstrager sind mind. 6 Monate vor Beginn der
1 ErschlieBungsmafinahmen schriftlich zu informieren.
Feuerwehrzufahrt
Bei Riickwertigen Geb&uden erfolgt die Feuerwehrzufahrt Gber Privatewege.
Es muss Sichergestellt werden, dass diese als Feuerwehrzufahrt geeignet sind.
Die Richtlinien Gber Flachen der Feuerwehr muss eingehalten werden.
5 Bodendenkmaler
B e Bodendenkmaler, die wahrend der Bauphase zu tage kommen c:»m_‘_ﬂmmm: der Meldepflicht
i Pfarrstrage nachArt. 8 DschG und missen umgehend dem Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden.
1y Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
i nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
Griinordnung
Gebiet |
Esist zu versuchen méglichst viele erhaltenswerte Baume zu erhalten.
Im Zuge der der Eingabe muss ein Freiflichengestaltungsplan miteingereicht.
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04. Dezember 2013
25. Februar 2014
08. Juli 2014
22.September 2014
21. Oktober 2014
1:1000

Stand des Entwurfs:
1. Anderung:

2. Anderung;
Glltige Fassung:
Beschlussfassung:
Mafistab
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