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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung|

WA - Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung|

(1) Zulassig: Keller-, + Erdgeschoss, mind. WH = 3,00 m
(D) Zulassig: Keller-, + Erd-, + 1+2 Obergeschoss

GFZ 1,0 - Geschol¥flachenzahl, GRZ 0,5 - Grundflachenzahl

|Abstandsfléchen|

Die Abstandsflachen nach Art. 6. Abs. 4 u. 5 BayBO sind einzuhalten,
soweit nicht durch Baugrenzen andere Regelungen festgesetzt sind.

3. Bauweise

Legende
g - Geschlossene Bauweise Ga = PKW-Garagen
Baugrenze St. = PKW-Stellplatze, PKW-Carports
PD = Pultdach

__ Umgrenzung:

~ Garagen, Carports WH 9.80 = Wandhshe

Abgrenzung: Bebauung

Unterschiedliches

MaR der Nutzung Zufahrten

Geltungsbereich Private Zufahrt
( X X X X X X J

der Anderun
2 Baume-Neupflanzung

(___ > lockere Strauchpflanzung

l4. Gestaltung der Gebaude)|

4.1 Dachform:
- Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von 8-15°.

4.2 Deckungsmaterial:
- Ziegelrote bis graue Blecheindeckung.

4.3 Dachflachenfenster
- Zulassig bis max. 1,00 gm Flache pro Fenster.

4.4 Dachuberstande:
- Bei Hauptgebaude max.0,80 m an Traufe und 1,00 m am Ortgang,
max. 1,70 m mit Balkon.

4.5 Fassadengestaltung
- Die AuRenwande von Haupt- und Nebengebauden sind zu verputzen und in
weillen, hellen oder unaufdringlichen traditionellen Pastellfarben zuhalten.
Die Gestaltung der Fassaden mit Holz oder Holzverkleidungen ist gestattet.

5. Héhenlage| \

- Die Oberkante Fertig-FuRboden Erdgeschoss wird mit max. 25 cm Uber nattirlichem
Gelande festgelegt.

- Die maximale Wandhdéhe wird mit 9,80 m ab OK Fertig-FuRboden Erdgeschoss bis
Schnittpunkt AuRenwand/OK Dachhaut am Pultdachfirst festgelegt,
ausgenommen sind die Garagenbaukérper.

- Die Mindestwandhéhe wird auf 6,20 m ab OK Gelande festgelegt,

|6. Nebenanlagen|

- Gartengeratehutten bis zu einer Grundflache von 12 gm und einer
Traufhéhe von 2,50 m sind ausserhalb der Baugrenzen zugelassen.

- Terrasse, Balkone einschlieRlich der Uberdachungen, Eingangsiiberdachungen,
Nottreppen, Platze fur Abfalltonnen einschlieBlich der Uberdachungen sind auch
ausserhalb der Baugrenzen zugelassen.

|7. Abwasserentsorgung/Niederschlagswasser]

Bebaute Grundstiicke sind an das éffentliche Kanalnetz anzuschlieRen.
Wasserundurchléssige Verkehrsflachen sind auf ein Mindestmaf zu begrenzen.

Alle Niederschlagswésser (Dach- und Freiflachen) sind auf dem privaten Grundstiick
schadlos zu entsorgen bzw. mussen versickert werden.

Die Oberflachenbefestigung ist wasserdurchlassig (Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder
Rasengittersteine) auszuftihren. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser" TRENGW zu beachten.

Insbesondere wird darauf verwiesen, dass eine flachige Versickerun tiber Rigolen oder
Sickerrohre anzustreben ist. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser lUber Sicker-

schacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der v. g. Lésungen ausschlieen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) zu beachten.

Verschmutzte Niederschlagswésser dirfen jedoch nur nach Vorbehandlung Entsprechend
der "Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser" der ATV in den Untergrund
eingeleitet werden, oder sind dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzufiihren.

Ist eine Versickerung der Niederschlagswasser technisch nicht méglich, so kénnen die
Niederschlagswésser in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet werden.

8. Fléchen fur PKW-Stellplatze, PKW-Garagen und PKW-Carports|

- Je Wohneinheit ist mindestens 1 PKW-Stellplatz nachzuweisen.

- PKW-Garagen/Carport sind vorzusweise mit begrtintem Flachdach, Pultdach oder
Satteldach mit 8-15° Dachneigung und mit dem Dachdeckungsmaterial
ziegelrote bis rotbraune Dachpfannen auszufiihren.
Bei Flach- und Pultdachern ist eine ziegelrote bis rotbraune Blecheindeckung zulassig.

- Lichtgraben zur Belichtung von Kellerraume sind erlaubt.

110. Bodendenkmaler]|

- Bodendenkmaler, die wahrend der Bauphase zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 DschG und miissen umgehend dem Landesamt fir Denkmalpflege
gemeldet werden.

|11. Einfriedungen|

- im Bereich von Garagen zur Bahnline ist eine Wandscheibe mit einer maximalen
Héhe von 3,0 m zulassig.

- Die Wandscheibe als Einfriedung zur Bahnlinie nach Norden ist max. 2,50 m hoch
zulassig.

- Im Bereich von offenen Carports und PKW-Stellplatzen ist die Einfriedungswand
mit kleineren Vor- und Rickspriingen, sowie kleineren Héhenspringen
aufzugliedern und durch geeignete Kletterpflanzen zu begrtinen.

- Bei allen anderen Einfriedungen ist ein Maschendrahtzaun mit einer maximalen
Hoéhe von 1,0 m Uber Geldnde zulassig. Gemauerte Sockel sind unzulassig.

[12. Freiflachen/Griinordnung|

12.1
- Bei der Vorlage eines Bauantrages ist auch ein AuRenanlageplan einzureichen.
- Die im Umweltbericht geforderten Ausgleichsflachen sind im AuRenanlagenplan
darzustellen.

12.2 Hecken: Verboten sind:
- Formhecken aller Art
- Buntlaubige und bundnadelige Gehélze
- Trauerformen, exotische Wuchsformen usw.

12.3 Bevorzugte Pflanzenarten und Festsetzung der PflanzgréR3en:

GroRRkronige Badume: Kletterpflanzen:

Art/Sorte deutscher Name Art/Sorte deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn Clematis Viabla Waldrebe (*)

Acer pseudoplatanus Bergahorn Hedera helix Efeu (*)

Fraxinus excesior Esche Humus Lupulus Hopfen

Quercus robur Stieleiche (*) Lonicera caprifolium  Geisblatt

Tilia cordata Winterlinde Parthenocissus spec. Wider Wein
Juglans regia Walnussbaum Polygonum aubertii Knéterich

Fagus Sylvatica Rotbuche Straucher:

Kleinkronige Baume: Art/Sorte deutscher Name
Art/Sorte deutscher Name Cornus sanguinea Hartriegel (*)
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss

Betula pendula Birke Euonymus europaeus Pfaffenhitchen (*)
Carpinus betulus Hainbuche Ligistrum vulgare Liguster (*)

Salix spec. Weide Lonicera xylosteum Heckenkirsche (*)
Sobus aucuparia Eberesche (*) Salix caprea mas Mannl. Sal-Weide
Obstbaume Hochstamm Vibrunum lantana Wolliger Schneeball (*)

(Halbstamm) Vibrunum opulus

Buddleia davidii

gewon. Schneeball (*)
Sommerflieder

Philadsphus x virg. Pfeifenstrauch
Rosa rubiginosa Weinrose
Weigelia in Sorten Weigelie

Die mit (*) gekennzeichneten Pflanzen sind laut der Llste giftiger Pflanzenarten des Bundesministeriums
far Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vom 17.04.2000 als teilweise giftig anzusehen.

Es ist davon abzusehen, diese Pflanzen, Straucher und Baume an Platzen anzupflanzen,

die Kindern als Aufenthalts- und Spielort dienen.

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat Marktl hat am 30.01.2007 und 27.02.2007 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 2 ,Gebiet zwischen Bundesbahn und alter Bahnhofstrae“ fiir den
Bereich der Grundstiicke mit den FI.Nr. 259/22, 259/23, 259/T der Gemarkung Marktl in
einem férmlichen Verfahren zu &ndern.

Der Anderungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Gschwendtner, 1. Blirgermeister

Marktl, den 08.03.2007

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
09.03.2007 bis 23.03.2007 statt. Ort und Zeit der Auslegung wurden ortsiiblich bekannt
gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange beteiligt.

Gschwendtner, 1. Blirgermeister

Marktl, den 30.03.2007

Der Marktgemeinderat Marktl hat mit BescthSs vom 26.06.2007 die eingegangenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung abgewogen und in die
Bebauungsplanédnderung eingea(g_ejiet._

Marktl, den 26.06.2007

Gschwendtner, 1. Blrgermeister

ey

Der Entwurf der Anderung mit Begriindung in der Fassung vom 09.07.2007 wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2007 bis 06.08.2007 und

vom 04.12.2007 bis 10.01.2008 &ffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange beteiligt.

Marktl, den 10.01.2008

............................................

Gschwendtner, 1. Blrgermeister

Der Marktgemeinderat Marktl hat mit Beschluss vom 14.08.2007 die eingegangenen
Stellungnahmen aus der Biirgerbeteiligung abgewogen und in die
Bebauungsplananderung eingearbeitet.

~~

Marktl, den 14.08.2007

Gschwendtner, 1. Blrgermeister

ZEICHENERKLARUNG
A) fir die Festsetzungen

Der geéanderte Bebauungsplan in der Fassung vom 17.08.2007 einschl. Begriindung

wurde nochmals in der Zeit vom 24.08.2007 bis 11.09.2007 nochmals 6ffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurden die von der letzten Anderung betroffenen Behérden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. -

Gschwendtner, 1. Blirgermeister

Marktl, den 12.09.2007

Der Marktgemeinderat Marktl hat mit Beschluss vom 22.01.2008 die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gebiet nérdlich der Bundesbahn“, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen. .

Marktl, den 22.01.2008

Die vom Marktgemeinderat beschlossene Fassung der Bebauungsplananderung
einschl. Begriindung vom 09.10.2007 wurde am 05.02.2008 von der héheren
Verwaltungsbehérde gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Marktl, den 05.02.2008

Gschwendtner, 1. Blirgermeister
Die Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes wurde am 12.02.2008

gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Auf die Vorschriften des § 44 BauGB sowie auf § 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.

Marktl, den 12.02.2008

* Gschwendtner, 1. Blrgermeister

= L 259/22
.00 o@

Nutzungsschablone
WA

Gebiet Geschosse / u
P _ 0,5 1,00 /
R e GRZ GFz o

g 8= 152
Bauweise | Dachneigung
WH Il | (PD)

First 9,80 m| Pultdach

Mindest VWH
=6,20m

Markt Marktl am Inn
Marktplatz 1
84533 Marktl am Inn

Landkreis Altétting

Anderung des Bebauungsplanes
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wie im Bebauungsplan eingezeichnet.
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