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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

A: GEBAUDEFESTSETZUNGEN:

1. DACHFORM UND - MATERIAL:

1.1 Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Sattelddcher (SD) mit einer Dachneigung
von 28° - 35° und einer Dacheindeckung aus Ziegel oder Dachstein in der Farbe
rot-braun zulassig.

1.2 Quergiebel sind ab einer Dachneigung des Hauptbaukdrpers von mind. 30° zu-
Idssig, sie darfen 1/2 der Hauslange nicht Gberschreiten. Der Quergiebel
ist als hervorspringendes Bauteil aus der Fassade des Hauptbaukdrpers zu
erstellen. Max. Vorsprungstiefe 1/10 der Haupthauslange.

1.3 Dachiiberstande sind zuldssig, an der Traufe von 0,80 m bis 1,10 m, am Ortgang
von 0,90 m bis 1,10 m (bei Balkonen bis 1,50 m).

1.4 Dachflachenfenster sind zuldssig bis zu einer Grosse von max. 1,00 m*/ Fenster.
1.5 Dachgauben sind als Satteldach- oder Spitzgaube ab einer Dachneigung von 30°

des Hauptbaukorpers zuldssig. Die Gaubenbreite darf 1,50 m nicht Gber-
schreiten. Der Abstand vom Ortgang muR mindestens 3,00 m betragen.

2. FASSADENGLIEDERUNG UND -MATERIAL:

2.1 Bewegliche Abfalltonnen und Mllbehalter sind auf vor Einsicht geschiitzen Flachen
des Grundsticks oder in Wandeinbaubehalter zu stellen. Der Nachweis ist mit
den Bauvorlagen zu erbringen.

3. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

3.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO im Rahmen des § 23 Abs. 5 Bau NVO nur in Form von
Holzlegen und Gartengeratehausern mit einer Grundfiache von max. 3m x 4m
zulassig, sofern passiver Brandschutz und die erforderlichen Grenzabstande
eingehalten werden.

3.2 Garagen und Nebengebaude sind der Gestaltung dem Hauptgebaude anzupassen.
Bei Garagen, die an der Grundsticksgrenze zusammengebaut werden, hat der Bau-
herr, welcher sein Geb&ude spéter errichtet, die Form, Dachneigung, Farbe der
Dacheindeckung und Héhe der zuerst gebauten Garage zu (bernehmen.

3.3 Die Abstandsflachen gemag § 6 BayBO sind einzuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ecnooceaeeees ORENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMASS BauNVO § 4
NICHT ZULASSIG SIND GARTENBAUBETRIEBE UND TANKSTELLEN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,35 MAX. GRUNDFLACHENZAHL, HIER 0,35

SD 28° - 35° SATTELDACH, DACHNEIGUNG VON - BIS

WH 15y MAX. WANDHOHE, HIER 6,20 m
DIE MINDESTWANDHOHE BETRAGT 4,80 m
11 ZAHL DER MAXIMAL ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE
E+1 ZULASSIG ERDGESCHOSS UND EIN OBERGESCHOSS

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

e——_.___ BAUGRENZE FUR WOHNGEBAUDE, ES SIND AUCH GARAGEN UND
NEBENANLAGEN GEM. BauGB § 9 ABS.1 NR.4 INNERHALB
DER BAUGRENZEN ZULASSIG

_________________ BAUGRENZE FUR GARAGEN UND CARPORTS NACH BauGB § 9 ABS.1 NR.4

Bal | GARAGE

ST STELLPLATZ MIT WASSERDURCHLASSIGEM BELAG

'{ ;’ FIRSTRICHTUNG, ZWINGEND VORGESCHRIEBEN.

DER FIRST IST IN LANGSRICHTUNG DES GEBAUDES ZU ERRICHTEN.

/BN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

2WE MAX. ANZAHL DER WOHNEINHEITEN: 2

4. STELLPLATZE UND GARAGENZUFAHRTEN:

4.1 Die Zufahrtstiefe vor Garagen und Carports muB mindestens 6,00 m zu dffentlichen
Verkehrsflachen hin betragen

4.2 Nebeneinanderliegende Zufahren sind nicht einzuzaunen und abgestimmt zu
gestalten oder durch einen Trenngrinstreifen zu teilen. Die Breite muss
mindestens 50 cm betragen.

4.3 Die Zufahrten dirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezdunt
werden. Die Zufahrtsbreite von Garagen und Stellplatzen darf maximal der
Breite der Garage und des Stellplatzes entsprechen.

4.4 Die Befestigung der Garagenzufahrten und Stellplatze ist wasserdurchlassig
auszufihren,

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE:

5.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfussbodens darf max. 25 cm dber der Ober-
kante der fertigen, das Grundstiick erschliessenden Strasse, gemessen am
Strassen bzw. Gehsteigrand in der Gebaudemitte liegen.

6. GEBAUDEHOHEN:

6.1 Die maximalen Hohen der Gebaude sind uber die Wandhdhe (WH) in den jeweiligen
Nutzungschablonen festgelegt. Die Wandhéhe (WH) bezeichnet den Abstand
zwischen naturliche Geldandeoberkante und Schnittpunkt der Aussenwand mit der
Dachhaut.

7. OBERFLACHENWASSER:

7.1 Unverschmutztes Oberflachen- und Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstick
durch Versickerung dem Grundwasser wieder zuzufiihren.
Die Entwasserung tiefergelegener Raume ist nach DIN 1986 auszufihren und mit
geegneten Vorrichtungen gegen Rickstau zu sichern.
Der Nachweis ist im Zuge der Baueingabe zu erbringen.

8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

8.1 Ausserhalb der Baugrenzen zulassig sind untergeordnete Bauteile sowie Balkone,
deren Lange 2/3 der Gebaudefront nicht iberschraiten und erdgeschossige
Wintergarten und Freisitze bis zu giner maximalen Tiefe von 3,00 m und einer
Breite von maximal 1/3 der Fassadenlange.

4, VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

< VORGESCHRIEBENE ZUFAHRT UND GARAGENEINFAHRTSRICHTUNG

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

SICHTDREIECK GEMASS EAE 85/95
s. TEXTLICHE FESTSETZUNG B.3

STROMVERSORGUNG UNTERIRDISCH

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

=]

_________________ VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

VORGESCHLAGENE GEBAUDEFORM

A= vt GRUNDSTUCKSGROSSEN

DIE ANGABE DER GRUNDSTUCKSGROSSEN SIND ANHALTSPUNKTE, WEGEN
DER NUR VORGESCHLAGENEN GRUNDSTUCKSTEILUNG SIND SIE VORLAUFIG

UND OHNE GEWJAHR AUF RICHTIGKEIT

BESTEHENDE FLURNUMMER
NUMMERIERUNG DER EINZELGRUNDSTUCKE, HIER NR. 1
VORHANDENE WOHNGEBAUDE

VORHANDENE NEBENGEBAUDE

1=

9. GRUNORDNUNG:

9.1 Bei der Bepflanzung der Grundsticke sind nur heimische standortgerechte
Pflanzen zugelassen,
Empfohlene Baumarten: Esche, Spitzahorn, Linde, Ulme, usw.
Empfohlene Straucher: Schiehe, Weildorn, Haselnuss, Buchenhecken,
sowie alle Gartennutzstrducher.
Thujenpflanzung ist nicht gestattet.

9.2 Je ca. 200 gm Grundsticksflache ist ein Obstbaum als Hochstamm
oder Halbstamm zu pflanzen und zu unterhaiten.

B: AUSSENANLAGEN:

B.1 Die maximale Zaunhdhe darf 1,00 m ab OK Geldnde betragen. Die Zdune missen in
Bodenndhe mind. 5 cm offen sein.

B.2 Formhecken mit Ausnahme von Liguster und Hainbuche, sowie exotische, buntlaubige,
sdulenformige und trauerfdrmig wachsende Gehdize sind unzulassig.

B.3 Im Bereich von Sichtdreiecken sind Strauchpflanzungen mit einer Héhe von mehr als
80 cm untersagt, Hochstdmme mit einer beginnenden Krone ab 2,70 m sind zuge-
lassen. Zugleich ist der Lichtraum (Strassenraum) im Bereich des Sichtdreiecks
ab Strassenniveau bis zu einer Hohe von 4,70 m von jeglichem Bewuchs freizu-
halten.

HINWEISE DURCH TEXT

1.0 Fassadenbegriinungen werden allgemein empfohien.

2.0 Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen, Solarflachen und Fotovoltaik-
anlagen sollten, wenn méglich in die Dachflache integriert werden, andernfalls
sind diese parallel zur Dachfidache auszufihren,

3.0 Bodendenkmaler, die wahrend der Bauphase zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 DschG und miissen umgehend dem Landesamt fir Denkmalpflege
gemeldet werden.

NUTZUNGSSCHABLONE:
NUTZUNG DES MAX. WANDHOHE
BEBAUUNGSGEBIETES
GRUNDFLACHENZAHL DACHART

DACHNEIGUNG
ZAHL DER ZULASSIGEN
VOLLGESCHOSSE

Verfahrensvermerke:
1. Aufstellung - Anhorung - Auslegung - Satzung
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.08.2001 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.10.2001 ortsiiblich bekannt
gegeben.

Das Anh6rungsverfahren gem. § 4 BauGB wurde vom 31.10.2001 bis 04.12.2001
durchgefahrt.

Der Bebauungsplanentwurf vom 01.10.2001 mit Begrindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 31.10.2001 bis 04.12.2001 6ffentlich ausgelegt.
Die Zeit und der Ort der Auslegung wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Markt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.03.2002 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 09.01.2002 gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. an E R

Marktl, den 26.04.2002 ( LN EF o

Gschwendtner, 1. Birgermeister

2. Genehmigung

Der Bebauungsplan wurde am 18.04.2002 vom Landratsamt Altstting genehmigt

Gschwendtner, 1. Bargermeister
3. Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am 26.04.2002 gem. § 11 Abs. 3 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ablichen Dienststunden
im Rathaus in Marktl zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen dber
dessen Inhalt Auskunft erteilt.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen gem. BauGB ist hi 1gewiesen worden.

Marktl, den 26.04.2002

Gschwendtner, 1. Bargermeister

BEBAUNGSPLAN NR. 2

Gebiet zwischen Bundesbahn und alter Bahnhofstr.
Anderung im Bereich der Adalbert-Stifter-Strasse

Markt: Marktl
Landkreis: Altétting
Reg.Bez.: Oberbayern

ORT I DATUM: SCHALLHUB, 1.10.2001

Gedandert gemal Abwagung vom 11.12,2001 am 09.01.2002

ENTWURFSVERFASSER:

Biro fir Bauplanung und Gestaltung
Wolfgang Wenger

B4367 Zeilarn Schallbub 84 1/3 Telefon 0B67B/818567 Telefax 0BETB/B19568
E-MAIL; wenger.wolfgang@t-online.de
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